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1 Grundlagen und Erforderlichkeit

1.1 Planungsanlass und Vorbemerkung
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Abbildung 1: Lage im Verbandsgebiet und Verkehrsanbindung

Die Kommunen Minchhausen, Burgwald und Battenberg (Eder) haben zum Zwecke
der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes den ,Zweckverband Gewer-
begebiet B 236 / B 252 im Sinne des Gesetzes Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit
(KGG) gegrundet.

Primare Intention des Zweckverbandes ist es, durch die Bereitstellung eines entspre-
chend hochwertigen und damit fir potenzielle Investoren attraktiven Flachenangebotes
Arbeitsplatze in der Region zu sichern bzw. neue zu schaffen. Die beteiligten Kommu-
nen leisten damit einen aktiven Beitrag zur Sicherung und Stabilisierung der regionalen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur. Gleichzeitig biindeln sie in mehrfacher Hinsicht
Krafte und schopfen Ressourcen effizienter aus.

Insbesondere strukturpolitische, regionaldkonomische, arbeitsmarkt- und haushaltspoli-
tische Uberlegungen veranlassten die beteiligten Kommunen dazu, ein gemeinsames
Gewerbegebiet ins Leben zu rufen.

Die Ausrichtung der Region im globalen Wettbewerb, die Bewaltigung des Struktur-
wandels und die Starkung des Arbeitsmarkts riicken in den Mittelpunkt des gemeinsa-
men Interesses.

Die Zusammenarbeit baut kommunale Konkurrenzen ab, begrenzt die weiterhin hohe
Flacheninanspruchnahme, entwickelt gemeinsame Stéarken und schafft Vorteile fur die
gesamte Region.
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Weitere Vorteile der interkommunalen Zusammenarbeit sind:

o Ein teils ruindser Wettbewerb unter den Kommunen um die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und Arbeitsplatzen kann vermieden werden.

o Attraktivere Gewerbegebiete kdnnen entwickelt, Flachen gespart und durch
Konzentration solcher Gebiete auf geeignete Standorte einer weiteren Zersied-
lung entgegengewirkt werden.

¢ Die eigene Position kann angesichts eines zunehmend verscharften Standort-
wettbewerbs durch die gemeinsame Vermarktung deutlich gestarkt werden, in-
dem ebenfalls Kosten reduziert und Grundstiicke zudem aufgrund einer in der
Kooperation qualitativ verbesserten Akquise auf den Markt gebracht werden
koénnen.

¢ Gemeinden mit geringer Lagegunst kdnnen sich an besser gelegenen Standor-
ten beteiligen.

¢ Das Kostenrisiko fir die Erschlieung des Gebietes verteilt sich damit auf meh-
rere Schultern. Die finanziell ohnehin stark belasteten Kommunen werden ent-
lastet.

Gegenuber kommunalen bieten interkommunale Gewerbeflachenprojekte Vorteile fir
eine nachhaltige und flachenschonende Siedlungsraumentwicklung, weil der Suchraum
vergroRert, Fehlnutzungen minimiert, Planungen an mehreren kleinen, suboptimalen
Standorten vermieden, der Flachenverbrauch durch Einsparungen insbesondere im
Bereich der ErschlieBungsanlagen reduziert sowie unnétige Bodenbevorratungen ver-
hindert werden.

Planungsziel:

Die bisher erfolgte disperse Ausweisung vieler kleiner Flachen, verstreut Uber zahlrei-
che Orts- und Stadtteile der Zweckverbandsgemeinden, soll durch eine Konzentration
an einem Standort im Flachenaquivalent ersetzt werden. Die dadurch entstehenden
Synergieeffekte fiihren dazu, dass Erschliefungsanlagen eingespart und dadurch die
Bereitstellung der Flachen glinstiger erfolgen kann.

Die planerische Neuinanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen wird durch die
Aufgabe zahlreicher kleiner planerisch ausgewiesener Siedlungsflachen kompensiert.

Das Entstehen einer splitterhaften Siedlungsentwicklung ist nicht zu beflrchten, da es
sich um eine Verlagerung und Biindelung von bedarfsorientierten Gewerbeflachen an
einem Standort mit einer besonderen Standorteignung fir die gewerbliche Nutzung
handelt.

Das Plangebiet und die beabsichtigte Nutzung sind klar abgegrenzt. Die Erschlieung
und Bebauung wird durch eine qualifizierten Bebauungsplan (inkl. Anderung des Fla-
chennutzungsplans) abschlief’end geregelt und erfolgt insofern in stadtebaulich geord-
neter Form. Im Ergebnis wird ein neuer Siedlungsteil mit klar definierten Grenzen ent-
stehen. Ein ungeordnetes weiteres Wachsen ist daher nicht anzunehmen.

In Anbetracht der aktuellen gesellschaftspolitischen Diskussion zur Erreichung der
Energiewende sowie zu Verringerung der Flacheninanspruchnahme und unter Bertck-
sichtigung der dazu bestehenden Ziele und Grundsatze aus Planungsrecht und Raum-
ordnung hat der Zweckverband beschlossen einen unter Nachhaltigkeitsgesichts-
punkten optimierten Gewerbe-/Industriestandort zu entwickeln.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Minchhausen hat daher in ihrer Sitzung am
23.02.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Interkom-
munales Gewerbegebiet B 236 / B 252“ in den Gemarkungen Munchhausen und
Wollmar sowie die hierfiir erforderliche Flachennutzungsplanénderung (FNP-Anderung
fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 "Interkommunales Gewerbegebiet B 236 /
B 252“) beschlossen.

1.2 Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebiets

[ Flr 12 | ol s >

Abbildung 2:Plangebiet auf Katasterbasis (HVBG) Abbildung 3: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Das Plangebiet des interkommunalen Gewerbegebietes liegt vollstandig im Gemeinde-
gebiet Minchhausen zwischen den Ortsteilen Miinchhausen und Wollmar an einer ge-
planten Schnittstelle zwischen der Bundesstralle 236 (Minchhausen — Winterberg)
und der im Bau befindlichen Ortsumfahrung ,MuWeLa"“ B 252 (neu).

Der Geltungsbereich hat eine Grofde von rd. 16,8 ha.

1.3 Verkehrsanbindung: Anschlussstelle B 236 mit der B 252 (neu)

Das Plangebiet ist ausgesprochen verkehrsgunstig positioniert in der kinftigen Schnitt-
stelle zweier Uberregionaler Fernverbindungsachsen. Im Westen und Siden verlauft
die Bundesstrale B 236 (Munchhausen — Winterberg). Entlang der Ostflanke des
Plangebietes ist aktuell der Neubau der B 252 als westliche Umgehungsstral’e der
Gemeinden Minchhausen (Kerngemeinde), Minchhausen OT Simtshausen, Wetter
OT Todenhausen, Wetter (Kernstadt), Wetter OT Niederwetter sowie den Neubau der
B 62 als sudliche Umgehungstrasse der Gemeinde Lahntal OT Géttingen in Umset-
zung.

Die von Norden Uber einen Hohenrlicken kommende Trasse der B 252 (neu) wird das
Wollmarbachtal tber ein neu zu errichtendes rd. 300 m langes Briickenbauwerk tber-
queren um anschlieRend wieder in Richtung Wetter (Hessen) auf den nachsten Héhen-
rucken anzusteigen.
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Abbildung 4:Trasse B252 - neu Abbildung 5: Plangebiet und StraBenplanung

Die Bauabschnitte zwischen Burgwald-Ernsthausen bis Lahntal-GofRfelden sind zwi-
schenzeitlich bereits fertiggestellt und fir den Verkehr freigegeben. Der 3. und letzte
Bauabschnitt soll Ende 2024 fertiggestellt sein2.

Im Sitdosten des Plangebietes wurde auf der freien Strecke zwischen Minchhausen
und Wollmar ein Knotenpunkt als Kreisverkehrsplatz zwischen diesen beiden Bundes-
stralden fertiggestellt. Die Zufahrt in das Gewerbe-/Industriegebiet ist bereits — in Ab-
stimmung mit Hessen Mobil — Gber einen eigenen Anschluss an den Kreisverkehrsplatz
hergestellt.

2 Vorgehensweise und Verfahren

Aufgrund der Beteiligung von 2 Kommunen aus dem Regierungsbezirk Nordhessen
und der GroRe des Vorhabens fand im Vorfeld ein Abstimmungsgesprach zwischen
den Gemeinden des Zweckverbandes und den beiden betroffenen Oberen Landespla-
nungsbehorden (RP Kassel und RP GielRen statt). Darin wurde, unter Verweis auf die
regional- und landesplanerischen Empfehlungen und Grundsatze zur interkommunalen
Kooperation, folgende Voraussetzungen fiir ein erforderliches Abweichungsverfahren
formuliert:

e es muss ein aquivalenter Verzicht auf vorhandene Gewerbe-/Siedlungs-
flachenreserven an anderer Stelle dokumentiert werden,

e es mussen Aussagen zur Nachfrage an Gewerbeflachen getatigt werden, die
den Bedarf in dieser GréRenordnung rechtfertigen und

e es muss dokumentiert werden, dass der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen
zu keinen unzumutbaren Harten bei den hiervon betroffenen landwirtschaftli-
chen Unternehmen fuhrt.

2 Angaben aus: https://mobil.hessen.de/bau/bauprojekte/westhessen/b-252b-62-ortsumgehung-m%C3%BCnchhausen-
wetter-lahntal
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In einem anschlief’end erfolgten Scopingtermin (28.05.2019) zwischen Gemeinden
des Zweckverbandes, Planungsbiro sowie Vertretern des Regierungsprasidiums Gie-
Ren (Abteilung Umwelt), des Landkreises Marburg-Biedenkopf FD Landwirtschaft wur-
den keine, der Planungsabsicht grundsatzlich entgegenstehenden Belange vorgetra-
gen. Im Hinblick auf die Umweltbelange wurde ein Arbeitsprogramm zur Prifung ins-
besondere artenschutzrechtlicher Belange abgestimmt.

Von Seiten des Fachdienstes Landwirtschaft wurde darauf hingewiesen, dass der Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen planerisch zu kompensieren sei und die betroffenen
Landwirte, bei Bedarf, bei der Bereitstellung von Ersatzwirtschaftsflachen zu unterstit-
zen.

Die Gemeinde Munchhausen hat im Marz 2000 die Zulassung einer Abweichung vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM) gem. § 6 ROG zur geplanten Entwicklung des
Gewerbestandortes ,Interkommunales Gewerbegebiet B 236/ B 252“ in den Ortsteilen
Munchhausen und Wollmar in einer GréRe von rd. 16,8 ha (nach Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt nun 16,6 ha) beantragt.

Die Abweichung wurde durch die Regionalversammlung am 17.08.2020 unter
folgenden MaRgaben beschlossen (Schreiben vom 23.09.2020; Gz RPGI-31-
93a0110/6-2019/5; Dok-Nr. 2020/770369):

1. Parallel zur Bauleitplanung fiir das interkommunale Gewerbegebiet haben die
am Zweckverband beteiligten Kommunen Miinchhausen, Battenberg (Eder)
und Burgwald die in den Kartenausschnitten 3-13 gekennzeichneten Bereiche
durch Anderungen der jeweiligen Fldchennutzungspléne als Flédchen fiir die
Landwirtschaft bzw. Flache fir Wald im Fall des Gebiets in Karte 7 darzustel-
len.

Zudem hat die Stadt Battenberg (Eder) ihren Abweichungsantrag vom
RPN 2009 zwecks Ausweisung eines Gewerbegebiets ,Auf dem Kreutz" zu-
riickzunehmen.

- Die Kommunen Minchhausen, Battenberg (Eder) und Burgwald werden ent-
sprechende Anderungen der Flachennutzungsplane durchfilhren, die Stadt
Battenberg hat bereits folgenden Beschluss gefasst: ,Die Stadt Battenberg
zieht ihren Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan Nordhessen 2009
entsprechend § 8 Hess. Landesplanungsgesetz i. V. mit § 6 Abs. 2 Raum-
ordnungsgesetz vom 26.09.2017 zurlick, sobald die interkommunale Gewer-
befldche in der Gemarkung Miinchhausen zugelassen ist.”

2. Die Anlagen fiir die Sammlung und Pufferung des abzuleitenden Oberfldchen-
wassers sind innerhalb des geplanten Gewerbegebiets und ohne Belastung der
Wollmar umzusetzen.

- Nach der aktuellen Erschlieungsplanung erfolgt keine Beaufschlagung der
Wollmar:

In Reaktion auf das erstellte Bodengutachtens wurde beschlossen, auf grof3-
raumige Gelandemodellierungen zu verzichten, wodurch eine dezentrale
Versickerung auf dem gréRten Teil der Flache mdglich ist. Dies wird durch
Festsetzungen gesichert.

Im Suden ist auf zwei kleinen Teilflachen keine Versickerung moglich. Hier
wird daher ein kleines Regenruckhaltebecken entstehen.

Das Niederschlagswasser der Stralenflachen wird in seitlichen Versicke-
rungsgraben gefasst und hier versickert.
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3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die rotierenden MalBnahmen zur Lerchen-
férderung in Anlehnung an die Empfehlungen des Landesamts fiir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz von NRW oder der Staatlichen Vogelschutzwarte
flir Hessen (,MalBnahmenblatt Feldlerche") langfristig zu sichern.

- Die langfristige Sicherung der MaRnahmen wird entsprechend erfolgen, zum
jetzigen Planungszeitpunkt wurde bereits eine konkrete MaRRnahmenflache
im Umfeld gefunden.

Im Zuge der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Gewerbegebiets gewdéhrleistet
bleibt. Die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Fl&-
chen ist auf das fachgesetzlich unabweisbare Mal3 zu beschrénken.

- Es ist bereits ein Buro mit der ErschlieBungsplanung beauftragt, welches
auch die Erreichbarkeit der Feldflur beachten wird. Derzeit ist von der
HaupterschlieBungsstralle des Gewerbegebiets im Norden aus ein Wirt-
schaftsweg mit Anschluss an die umliegenden Feldwege vorgesehen und im
Nordosten wird eine ful3laufige Verbindung innerhalb der Grunflache entlang
der geplanten Grabenaufweitung entstehen. Dartber hinaus ist auch im Su-
den ein entsprechender Anschluss in Planung.

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein Klimagutachten vorzulegen, das die klimati-
schen Auswirkungen des Vorhabens quantifiziert. Auf Basis dieses Gutachtens
sind erforderliche MalBRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung vor-
zusehen.

- Es wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Er-
gebnis, dass Beeintrachtigungen lediglich im Nahfeld des Plangebiets zu er-
warten sind. Fur die hangabwarts liegende Siedlungslage sind demnach kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen feststellbar.

Daruber hinaus beinhalten die Festsetzungen zahlreiche Regelungen zur
Vermeidung und Minderung von kleinklimatischen Auswirkungen - hierzu
zahlen beispielsweise die Auflagen zu Grindachern, zur Begrinung der
Grundstucksfreiflachen und die Héhenbegrenzung.

Der Zweckverband hat gegeniiber dem zustédndigen Aufgabentrdger die erfor-
derlichen Schritte fiir die Anbindung des Gewerbegebiets an den OPNV durch
Verlagerung bzw. Einrichtung einer neuen Bushaltestelle in die Wege zu leiten
und dies der Oberen Landesplanungsbehérde parallel zur Bauleitplanung
nachzuweisen.

- Hinsichtlich des nicht-motorisierten Individualverkehrs wird sich Zweckver-
band entsprechend mit den fiir den OPNV zustandigen Stellen in Verbindung
setzen, um eine Erreichbarkeit auch ohne motorisierten Individualverkehr si-
cherzustellen. Die Gemeinde Minchhausen hat sich zwischenzeitlich mit
Hessen Mobil auf eine Bushaltestelle im Bereich des bereits bestehenden
Parkplatzes an der B 236 geeinigt. Am Plangebiet vorbei fihren bereits vier
Buslinien, die Battenberg, Minchhausen und Wollmar miteinander verbinden
(MR 60/ 62/ 64 und 540.2), Minchhausen ist an den Regionalbahnverkehr
entlang des Wetschaft-Tals angeschlossen (RB 97 und RE 97)

Daruber hinaus verlauft auch der Otto-Ubbelohde-Radweg zwischen Minch-
hausen und Wollmar auf Feldwegen an der Flache vorbei, eine entspre-
chende Querung fur Fulganger und Radfahrer ist in der Planung des Kreis-
verkehrs bereits berucksichtigt.
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Die dartiber hinaus im Rahmen der Tragerbeteiligung gedullerten Hinweise sind im
nachfolgenden Bauleitplanverfahren sachgemal3 abzuarbeiten.

- Fur die Erlauterung wird auf die Begrindung zum parallel laufenden Bebauungs-
planverfahren verwiesen, die einen deutlich héheren Detaillierungsgrad aufweist.

2.1 Formliches Bauleitplanverfahren

Die Bauleitplanung wird im 2-stufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB unter
Berlcksichtigung der genannten MalRgaben und Hinweisen aufgestellt. Folgende ge-
setzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB .
° Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche vom 28.11.2022
" | Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis 06.01.2023
3 Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager vom 28.11.2022
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 06.01.2023
4 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche vom 19.12.2023
" | Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 02.02.2024
5 Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager vom 19.12.2023
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 02.02.2024
6. | Feststellungsbeschluss gem. § 6 BauGB . .2024
v Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde gem.
" | §6 Abs. 1 BauGB —
8 Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung - Eintritt der
" | Rechtswirksamkeit gem. § 6 Abs. 5 BauGB —

2.1.1 Anpassungen nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren ergab sich auf Grundlage der
eingegangenen Stellungnahmen kein Erfordernis zur inhaltlichen Anderung der Plan-
konzeption. Die Entwurfsunterlagen wurden im wesentlichen vervollstandigt bzw. durch
einzelne Hinweise fir die nachfolgenden Planungsebenen erganzt:

o Fertigstellung des Umweltberichts inkl. Griinordnungsplan in Text und Karte (mit
Eingriffsausgleich Biotope, Landschaft und Boden).

o Fertigstellung des Fachgutachtens zum Biotop- und Artenschutz.

e Umsetzung des LoOwenanteils des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Wald
(Kreisbauernverband) bei gleichzeitiger Sicherung weniger, aber wertvoller Aus-
gleichsflachen/ -mafRnahmen fir die Feldarten (Landkreis Marburg-Biedenkopf).

o Erarbeitung des wasserrechtlichen Genehmigungsantrags zur gebietsinternen
Gewasserumlegung durch ein Fachburo (Landkreis Marburg-Biedenkopf).

e Aufnahmen von abgestimmten ArtenschutzmalRnahmen flr die Feldarten (Land-
kreis Marburg-Biedenkopf).
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2.1.2 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im Zeitraum vom 19.12.2023 bis einschlieRlich
02.02.2024 durch o6ffentliche Auslegung der vollstdndigen Entwurfsinhalte bestehend
aus:

e Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus Planteil, textlicher Festsetzungen
und Begrundung,

e Entwurf der FNP-Anderung bestehend aus Planteil und Begriindung
e Umweltbericht

e Grunordnungsplan (Text und Karten)

e Erhebung und Folgenbeurteilung zur Biologischen Vielfalt

o Verkehrsuntersuchung,

e Klimagutachten und

e Bodenschutzkonzept

Gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB waren dartber hinaus die ,bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen® zusammen mit den o.g. Entwurfsunterlagen 6ffentlich
ausgelegt.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren sind keine Stellung-
nahmen eingegangen und auch im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange ist kein wichtiger Grund, der eine weitere
Verlangerung der Auslegungsdauer erfordert hatte, zutage getreten. Die Frist der Aus-
legung i.S. von § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und von § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB von mind.
einem Monat/ 30 Tagen wurde dennoch um zwei Wochen verlangert, da die Feiertage
der Weihnachtszeit in diesen Zeitraum gefallen sind.

Alle 0.g. Planungsbestandteile wurden fir den gesamten Zeitraum der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt.

In der am 15.12.2023 erfolgten ortsiiblichen Bekanntmachung der Offentlichkeitsbetei-
ligung wurden Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, ortstblich bekanntgemacht. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben
koénnen.

Zur FNP-Anderung wurde dariiber hinaus auf § 3 Abs. 3 BauGB hingewiesen.

2.1.3 Anpassungen nach Abschluss der zweiten Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der zweiten Beteiligungsverfahren wurden, neben redaktionellen An-
derungen, keine inhaltlichen Anpassungen in den Planunterlagen vorgenommen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zur FNP-Anderung ,,Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252,
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteile Wollmar und Miinchhausen Seite 9

3 Ubergeordnete und raumliche Planungen

3.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Gemeinde Minchhausen ist im Regional-
plan Mittelhessen 2010 als Grundzentrum
im Strukturraum ,Landlicher Raum“ ein-
gestuft mit Minchhausen als zentralem
Ortsteil.

Das Plangebiet wird als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft® ausgewiesen. Auf-
grund der Lage des Gebietes ohne An-
schluss an Siedlungsbereiche steht die
Planungsabsicht, aufgrund des neuen
Siedlungsansatzes, im Konflikt mit Zielen

und Grundsatzen der ,Regionalen Sied-

Abbildung 6:Plangebiet - Ausschnitt Regionalplan Mittel- |ungsstru ktur”.
hessen 2010

)Isberg

Insofern war der 0.g. regionalplanerische
Abweichungsantrag erforderlich.

Darlber hinaus ist das Plangebiet als "Vorbehaltsgebiets flir den Grundwasserschutz"
sowie im sudlichen Teilbereich als "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen"
ausgewiesen.

Im Osten des Plangebietes ist in Nord-Sud-Richtung eine "Hochspannungsleitung"
dargestellt. Dartber hinaus ist diesem Bereich der Trassenverlauf, der in Umsetzung
befindlichen B 252 — neu eingetragen.

Aufgrund seiner Lage in einer ,Regionalachse“ (Marburg — Colbe — Wetter (Hessen) —
(Frankenberg/Eder — Korbach — Kassel) besitzt Munchhausen eine besondere Bedeu-
tung fur die ErschlieBung des Raumes sowie die Sicherung bzw. Ausbau von Ver-
kehrsinfrastruktur.

Regionalachsen sollen auf Schiene und StralRe:
e die innerregionale Siedlungsstruktur erschlief3en,
o den Leistungsaustausch zwischen den Mittelzentren sowie

e die Anbindung an die Oberzentren und das uberregionale Fernverkehrsnetz
gewahrleisten. 3

Es wurde im Marz 2020 ein ,Antrag auf Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen
2010" beim zustandigen Regierungsprasidium Giel3en gestellt. Die Abweichung wurde
durch die Regionalversammlung am 17.08.2020 beschlossen (Schreiben vom
23.09.2020; Gz RPGI-31-93a0110/6-2019/5; Dok-Nr. 2020/770369) (S. 15):

~Zusammenfassend kann das beantragte Vorhaben zugelassen werden. Fiir die
Abweichung vom Planinhalt des RPM 2010 sprechen gute Griinde. Insbesondere die
liber Regionsgrenzen hinausreichende interkommunale Kooperation von drei Kommu-
nen sowie die Blindelung von gewerblichen Entwicklungsfldchen an einem lagegdinsti-
gen Standort rechtfertigen in Verbindung mit dem damit einhergehenden effizienteren
Einsatz von monetéren und Fldachenressourcen zwecks Erhalt und Schaffung von Ar-
beitsplétzen an einer zumindest regionalen Verbindungsachse die Zulassung. Eine
Beeintrachtigung der im Regionalplan zum Ausdruck gebrachten Raumordnung liegt
nicht vor.

3 aus RPM 2010: 4.2.-4 (2)
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Bei der Entscheidung lber die Zielabweichung handelt es sich um eine Ermessensent-
scheidung (§ 6 Abs. 2 Satz 1 ROG). Dabei qilt es zu beriicksichtigen, dass die Ziele
des RPM 2010 in einem umfassenden Verfahren aufgestellt wurden und in ein komple-
xes, kohdrentes Regelungsgefiige eingebunden sind. Dies schlief3t eine gro3ziigige
Handhabung von Zielabweichungen aus. Wie im Rahmen der raumordnerischen Be-
wertung dargelegt, werden im konkreten Fall allerdings liberwiegende Griinde gese-
hen, die eine Zulassung der beantragten Zielabweichung rechtfertigen. So leistet die
Planung einen Beitrag zu einer, den jeweiligen zentralértlichen Funktionen der
Antragsteller angemessenen, gewerblichen Entwicklung und erméglicht ihnen in
einem gewissen Rahmen, auch kurzfristige Anfragen bedienen zu kénnen.

Die Anregungen der Fachbehérden kénnen im Rahmen der Bauleitplanung Beachtung
bzw. Berticksichtigung finden (vgl. Hinweis).“

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

3.2.1 Flachennutzungsplan (FNP) - Hauptgeltungsbereich

b A J\é() . \/
T w._'./.},‘ S N ‘f

~_Interkommunales

»-— Interko
2 y,@gwerbegebiet_

Abbildung 7:FNP Hauptgeltungsbereich vor der Ande- Abbildung 8: FNP Hauptgeltungsbereich nach der Ande-
rung rung

Im &stlichen Abschnitt wird der Geltungsbereich durchschnitten von einer Darstellung
einer ehemaligen Trassenplanung zur BAB A 49 mit einer Anschlussstelle zur B 236,
die in raumlicher Naher zur aktuell geplanten Anschlussstelle der B 252-neu mit der
B 236 lag. Der Planbereich ist demnach bereits seit langer Zeit fur die Umsetzung von
groRraumigen Verkehrsachsen inkl. eines Knotenpunktes avisiert und mit der aktuellen
Verkehrsplanung abgestimmt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Minchhausen stellt das
Plangebiet selbst gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als ,Flache fur die Landwirtschaft"
dar.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist daher, parallel zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans, auch eine Teilanderung des FNP in diesem Bereich erforderlich. Diese erfolgt
parallel zum Bebauungsplan (FNP-Anderung "Interkommunales Gewerbegebiet B 236
/ B 252").
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Der (iberwiegende Teil des Geltungsbereichs der FNP-Anderung wird entsprechend
der geplanten Nutzung zukunftig gem. § 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3
BauNVO als ,gewerbliche Bauflache* (G) dargestellt.

Daruber hinaus werden im Osten auch

e die Flache fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ("Sonderbauflache -
Photovoltaik" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) sowie

e der Bereich des zu verlegenden Grabens inkl. Gewasserrandstreifen ("Offentli-
che Grinflache - Gewasserrandstreifen" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

in die Darstellungen des FNP Ubernommen.

Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB aus den kinfti-
gen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

3.2.2 Flachennutzungsplan (FNP) - Tausch-Flachen

Um den Forderungen der Genehmigung tber den regionalplanerischen Abweichungs-
antrag nachzukommen, werden in diesem Zuge auch die aufzuhebenden (Tausch-)
Bauflachen geandert:

Aus den nachfolgend dargestellten Kartenausschnitten ist zu erkennen, dass die
Tauschflachen derzeit

e gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als "Wohnbauflachen" (W) bzw.
e gem. § 1 Abs. 3 BauNVO als "gewerbliche Bauflache" (G)
dargestellt sind.

Nach der FNP-Anderung werden alle Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr.9 a) BauGB als
,Flache fur die Landwirtschaft“ dargestellt und so langfristig als Landwirtschaftsflachen
planungsrechtlich gesichert.

e 7

Abbildung 9: FNP-Tauschfiéchen Minchhausen vor der  Abbildung 10: FNP-Tauschfié&chen Miinchhausen nach
Anderung der Anderung

GroB & Hausmann « Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 « FAX 06426-92077



Begriindung zur FNP-Anderung ,,Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252,
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteile Wollmar und Miinchhausen Seite 12

Abbildung 11: FNP-Tauschfléchen Simtshausen vor der — Abbildung 12: FNP-Tauschflachen Simtshausen nach der
Anderung Anderung

Abbildung 13: FNP-Tauschfliche Wollmar vor der Ande- ~ Abbildung 14: FNP-Tauschfléche Wollmar nach der An-
rung derung

3.2.3 Bebauungspléne

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes sowie dessen Umfeld sind bislang keine
Bebauungsplane vorhanden.
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4 Berucksichtigung von Umweltbelangen

Nach § 2a BauGB hat "die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bau-
leitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfah-
rens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund
der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung."

Der Umweltbericht pruft demnach systematisch schutzgutbezogen die relevanten Um-
weltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Teil B der Planunterlagen).

Bezogen auf den Bauleitplan ergeben sich daraus die folgenden Regelungsinhalte:

Der Zweckverband Gewerbegebiet B 236 / B 252 hat bereits in einem frihen Pla-
nungsstadium als Planungsziel die Entwicklung eines unter Nachhaltigkeitsgesichts-
punkten optimiertes Gewerbe-/Industriegebietes formuliert. Dementsprechend wurden
bereits frihzeitig:

¢ ein Klimagutachten beauftragt. Auf Grundlage dessen Empfehlungen wurden
zur Minderung von Aufheizungseffekten umfangreiche Festsetzungen zur
Dach-, Fassaden- und Freiflachenbegrinung sowie Empfehlungen zur Umset-
zung heller Fassaden- und versiegelter Verkehrs-/Freiflachen (sog. Hellbe-
zugswert — ,Albedo-Effekt) getroffen.

e mit allen Eigentimern und Pachtern/Bewirtschaftern der Flachen Kontakt auf-
genommen um die Wunsche bzw. Erfordernisse zur Bereitstellung von Ersatz-
flachen aufzunehmen. Parallel dazu hat die Gemeinde Minchhausen die Be-
muhungen zum Ankauf sowie zur Vermittlung von Wirtschaftsflachen im Ge-
meindegebiet verstarkt. Diese sollen im weiteren Planungsprozess in eine Art
Flachenborse munden.

e ein Bodengutachten beauftragt, auf Grundlage dessen die ErschlieRungspla-
nung so optimiert werden konnte, dass im gréfRten Teil des Gebietes kein Re-
genwasserkanal erforderlich ist, da anfallendes Niederschlagswasser auf den
Grundstucksflachen zur Versickerung gebracht werden kann. Im &ffentlichen
StralRenraum sind durchgangig breite und begriinte Versickerungsmulden vor-
gesehen, die so konzipiert wurden, dass das gesamte anfallende Nieder-
schlagswasser dort gesammelt, verdunstet, durch Pflanzen aufgenommen und
versickert werden kann. Aus Grunden des Bodenschutzes wurde daruber hin-
aus auf umfangreiche Gelandenivellierungen verzichtet, mit der Folge, dass in
Teilen des Gebietes Steigungsverhaltnisse verbleiben, die Gber Ublichen Stan-
dards liegen, unter 6kologischen Gesichtspunkten (und auch Hinsichtlich der
kalkulierten ErschlieRungskosten) wird dieser ,Nachteil“ jedoch durch die deut-
lich geringeren Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Bewahrung der Versi-
ckerungsmdglichkeiten sowie der daraus resultierenden reduzierten techni-
schen Entwasserung mehr als kompensiert.

e ein Workshop, unter Mitwirkung des Landkreises, der Betreiber des benachbar-
ten Windparks sowie externer Fachberater (z.B. Wasserstoffnetzplaner der Inf-
raserv), abgehalten um die Mdglichkeiten der effizienten Energienutzung, -
vernetzung und -erzeugung zu diskutieren. Ergebnisse daraus sind kurzfristig
die Bereitstellung von Energietrassen, die Festsetzung zur verbindlichen antei-
ligen Nutzung der Dachflachen fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
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energie und die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Nordosten
des Plangebietes. Mittel- bis langfristig wurden Mdoglichkeiten zur Kooperation
mit dem benachbarten Windpark, z.B. Produktion und Vermarktung von ,gri-
nem Strom“ sowie ,grinem Wasserstoff‘ gesehen.

4.1 Umweltfachliche Beurteilung im Hauptgeltungsbereich

Bezuglich der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden auf die zum Bebau-
ungsplan vorliegenden Unterlagen inkl. aller Anlagen und umweltfachlichen Gutachten
(Arten-/Biotopschutz, Klima, Boden) verwiesen.

4.2 Umweltfachliche Beurteilung der Tausch-Flachen

In Bezug auf den im Zusammenhang mit der Ausweisung des Gewerbegebietes erfor-
derlichen Verzicht auf bestehende Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan
ist sind keine umweltrelevanten Auswirkungen erkennbar, da die Flachen im Wesentli-
chen in ihrer bisherigen Nutzung verbleiben kdnnen. Ggf. bestehende genehmigte bau-
liche Nutzungen werden durch die Umwidmung in die Kategorie ,Flachen fir die Land-
wirtschaft® nicht berthrt. Weiteren oder erstmaligen baulichen Entwicklungen auf
Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB wird jedoch ein Riegel vorgeschoben aufgrund ver-
anderter Zielvorstellungen in Bezug auf die Verteilung der Flachennutzungen im Ge-
meindegebiet.

Keine der Tausch-Flachen berthrt folgende Schutzgegenstande (Natureg-Viewer Hes-
sen, Gruschu-Viewer Hessen, Geoportal Hessen -Zugriff: 10/2022):

o Naturdenkmal, Naturschutzgebiete, Naturparke, Vogelschutzgebiete, FFH-
Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Biotope,

e Uberschwemmungsgebiete,
e Trinkwasser-/ Heilquellenschutzgebiete.

Dariber hinaus lasst auch der aktuelle Flachennutzungsplan keine Hinweise auf sons-
tige Betroffenheiten erkennen.

Abbildung 15: FNP-Tauschfliche Miinchhausen auf Abbildung 16: FNP-Tauschflaéche Simtshausen auf DOP-
DOP-Basis (nicht mal3stéblich) Basis (nicht mal3stéblich)
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Auch ergaben die Auswertung aktueller
Luftbilder sowie des Landschaftsplans der
Gemeinde Minchhausen (LP 2005) kein
Hinweis, dass die Flachen, bis auf MU 4,
einer anderen als einer landwirtschaftli-
chen Nutzungen unterliegen (hierunter
fallen auch Hecken, Wirtschaftswege,
landwirtschaftliche Lagerflachen, etc.).

Nach dem LP 2005 werden die Flachen
wie folgt genutzt:

MU 1: "Griinland, trocken bis frisch, in-
tensiv genutzt".

MU 2: Je halftig als "Grlnland, trocken
bis frisch, intensiv genutzt" und "Acker,
i.d.R. intensiv genutzt", durch eine "He-

Abbildung 17: FNP-Tauschfidche Wollmar auf DOP- cke/ Baumreihe mit heimischen Arten"
Basis (nicht mal3stéblich) gegliedert.

MU 3: "Grinland, trocken bis frisch, intensiv genutzt", durch eine "Hecke/ Baumreihe
mit heimischen Arten" gegliedert.

(Entlang der Westgrenze erscheinen in der Darstellung auf Luftbild-Grundlage die
dortigen Hausgérten in einem schmalen Streifen in den Geltungsbereich hinein zu ra-
gen - dies ist den unterschiedlichen Mal3stabsebenen von Luftbild (georeferenziert)
und FNP (Topographische Karte) geschuldet.)

MU 4 - Nord: "Parkplatz" und "Grinland, trocken bis frisch, intensiv genutzt", an der
Bahnlinie durch eine "Hecke/ Baumreihe mit heimischen Arten" gegliedert.

(Die Flache ist derzeit als Lkw-Parkplatz befestigt und genutzt, soll aber mittelfristig
wieder der Landwirtschaft zugefiihrt werden, da durch die neue Ortsumfahrung
MiiWelLa* B 252 (neu) von einem deutlichen Rlickgang des Verkehrs auszugehen
ist.)

MU 4 - Sid: "Acker, i.d.R. intensiv genutzt" und "Grlnland, trocken bis frisch, intensiv
genutzt", welches durch eine "Streuobstreihe" gegliedert wird (und nach Luftbild z.T.
als Grabegarten der sudlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebsstatte und zur La-
gerung von Holz genutzt wird).

MU 5: Ungefahr zur Halfte als "Grinland, trocken bis frisch, intensiv genutzt" und
"Acker, i.d.R. intensiv genutzt" (nach Luftbild befinden sich im Norden ein Holzplatz).

4.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Téaglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuRballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr
2030 auf ,weniger als 30 Hektar” zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bun-
desregierung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der
Ubergang in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein4.

4 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)
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Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren missen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”®

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhohte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“’) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.8

4.3.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

- Das geplante Gewerbegebiet B 236/B 252 hat eine Gesamtgréf3e von rund 16,6
Hektar und liegt im raumlichen Kontext zur Siedlungslage von Minchhausen an
einem Vorbelastungsansatz durch den bestehenden Parkplatz an der Bundesstra-
Re 236 und die Hochspannungsfreileitung. Darliber hinaus wird mit der planfest-
gestellten und in Bau befindliche Ortsumfahrung ,MiWeLa" (B 252 — neu) mit ei-
nem rd. 300 m langen Brickenbauwerk, welches kunftig das Wollmarbachtal tber-
spannen wird und den geplanten Zu-/Abfahrten (Kreisverkehrsplatz auf der West-
seite, Rampe auf der Ostseite) sowie den erganzenden Entwasserungsbauwer-
ken, an die sich das Plangebiet anlehnt, das Landschaftsbild des Bereiches durch
Verkehrsbauwerke inkl. der dadurch erforderlichen Veranderungen der Topogra-
phie neu definiert.

SBundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/ strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

6§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stddte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

7§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.“

8

zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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Das Gebiet liegt damit verkehrsgunstig am Knoten zweier Bundesstral3en Uber die
die Bundesautobahnen A 49 und der A 45 nach nur jeweils ca. 50 km erreicht
werden konnen.

Die ausreichende rdumliche Entfernung zu Wohnsiedlungsflachen (nach Wollmar:
rd. 850 m, nach Minchhausen: rd. 650 m) stellt zudem sicher, dass die geplante
Nutzung zu Gewerbezwecken im Sinne des Trennungsgrundsatzes nach § 50
BImSchG ohne immissionsschutzrechtliche Einschrankungen mdoglich ist.

Das Gewerbegebiet wird eine direkte Zufahrt zu dem als Kreisverkehrsplatz ge-
planten neuen Knoten zwischen B 236 und B 252 (neu) erhalten. So kann die er-
forderliche auRere VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes nahezu auf null
reduziert werden und es wird lediglich eine innere Erschliefung des Gebietes er-
forderlich.

Durch die verkehrliche Anbindung an die neue Umgehungsstral’e B 252 werden
zusatzliche Verkehrsanlagen nicht mehr erforderlich. Das vorhandene Stral3en-
netz, insbesondere in Wohnsiedlungslagen muss nicht zur ErschlieBung der Ge-
werbeflachen benutzt werden, was zu einer finanziellen Entlastung der Kommunen
und, durch die konsequente raumliche Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe,
zu einer Verbesserung der Wohnverhaltnisse in den Siedlungsteilen flhrt.

Die bisher erfolgte disperse Ausweisung vieler kleiner Flachen, verstreut Uber
zahlreiche Orts- und Stadtteile der Zweckverbandsgemeinden, soll durch eine
Konzentration an einem Standort im Flachenaquivalent ersetzt werden. Die
dadurch entstehenden Synergieeffekte fihren dazu, dass ErschlieBungsanlagen
eingespart und dadurch die Bereitstellung der Flachen glnstiger erfolgen kann.

Die planerische Neuinanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen wird durch
die Aufgabe zahlreicher kleiner planerisch ausgewiesener Siedlungsflachen kom-
pensiert.

Das Entstehen einer splitterhaften Siedlungsentwicklung ist nicht zu beflirchten, da
es sich um eine Verlagerung und Bindelung von bedarfsorientierten Gewerbefla-
chen an einem Standort mit einer besonderen Standorteignung fir die gewerbliche
Nutzung handelt.

Das Plangebiet und die beabsichtigte Nutzung sind klar abgegrenzt. Die Erschlie-
Rung und Bebauung wird durch eine qualifizierten Bebauungsplan (inkl. Anderung
des Flachennutzungsplans) abschlielend geregelt und erfolgt insofern in stadte-
baulich geordneter Form. Im Ergebnis wird ein neuer Siedlungsteil mit klar definier-
ten Grenzen entstehen. Ein ungeordnetes weiteres Wachsen ist daher nicht anzu-
nehmen.
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Hierzu trifft der Beschluss Uber den Abweichungsantrag vom 17.08.2020 folgende
Aussagen (S. 9-11):

,Dem Zweckverband liegen fiir das geplante Gewerbegebiet mittlerweile mehrere
konkrete Interessensbekundungen vor. [...] Zudem besteht Interesse, eine Tank-
bzw. Raststétte im Anschlussbereich der B252-neu zu errichten.

Im Zusammenhang mit der Bedarfspriifung ist im konkreten Fall zu beriicksichti-
gen, dass an dem Vorhaben neben zwei Grundzentren auch ein Mittelzentrum
beteiligt ist, das zudem im RPN 2009 als gewerblicher Schwerpunkt festgelegt
wird und derzeit ansiedlungswilligen Unternehmen keine entsprechenden Fl&-
chen anbieten kann. Es ist daher aus regionalplanerischer Sicht akzeptabel
bzw. wiinschenswert, wenn mit dem beantragten Vorhaben zu einem ge-
wissen Anteil auch eine Angebotsplanung ohne konkreten Bedarf erfolgt
und der gewerbliche Schwerpunkt durch Bereitstellung einer attraktiven in-
terkommunalen Gewerbefldche gestédrkt werden kann”.

[.]

Die Neuplanung des Kreisverkehrs sowie des zusétzlichen Anschlusses laufen
derzeit und werden (iber ein noch ausstehendes Anderungsverfahren zur Plan-
feststellung planungsrechtlich gesichert. Neben dieser unmittelbaren Lage an
zwei Verkehrsachsen sprechen auch die Topographie, die Fldchenverfiig-
barkeit sowie der ausreichende Abstand zu Wohnsiedlungsfldchen fiir die
beantragte Flache. Mit Realisierung der B 252-neu liegt der Planstandort zudem
an der Regionalachse Marburg - Célbe - Wetter, die lber Frankenberg/Eder und
Korbach bis zum nordhessischen Oberzentrum Kassel fiihrt (vgl. Grundsatz 4.2-
5, RPM 2010). Mit den Regionalachsen werden bedeutende Verbindungsfunktio-
nen gekennzeichnet, an denen Entwicklungsansétze gebiindelt und damit zu-
gleich die Freiraumsicherung zwischen den Achsen ermdglicht werden soll. Die
4. Anderung des Landesentwicklungsplans (Entwurf 2020) legt diese Achse so-
gar als ,lberregionale Entwicklungsachse von europdischer, nationaler und lan-
desweiter Bedeutung" fest (vgl. Ziel 4.2.2-1).“

Dariiber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriin-
den.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven Ackernutzung und wird hinsichtlich der
Bodenfunktionalen Gesamtbewertung je ca. halftig als gering bzw. mittel eingestuft
(Bodenviewer Hessen). Lediglich ein sehr kleine Teilflache im Nordwesten wird
hier mit sehr gering bewertet.

Mit seiner Grofie von rd. 16,6 ha besitzt der Bereich insgesamt gute Vorausset-
zungen fur die Bewirtschaftung.

Die beabsichtigte Umwidmung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Gewerbefla-
chen soll durch den Verzicht auf Flachen, die in den rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanen der drei Zweckverbandsgemeinden als Bauflachen ausgewiesen
sind, kompensiert werden, da keine sonstigen Flachen fur die Umwandlung in
landwirtschaftliche Flachen zur Verfigung stehen.

Dies ist ausfiihrlich in Kap. 5.2.1 ,Landwirtschaft des Abweichungsantrags darge-
stellt. Dieses kommt hinsichtlich der Bewertung der Bodenfunktionen hinsicht-
lich der landwirtschaftlichen Nutzungseignung im Plangebiet zu folgendem
Fazit:
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,Die Antragsflache umfasst rd. 16,8 ha [nach Anpassungen im Bereich der Zu-
fahrt umfasst die Flache des aktuellen Bebauungsplanentwurfs nun 16,6 ha] und
wird hinsichtlich der Bodenfunktionalen Gesamtbewertung je ca. hélftig als gering
bzw. mittel eingestuft (Bodenviewer Hessen). Lediglich ein sehr kleine Teilfldche
im Nordwesten wird hier mit sehr gering_bewertet.

Damit wird die Antragsfldche geringfiigig héher eingestuft als die durchschnittli-
che Bewertung der Battenberger/ Burgwalder/ Miinchhduser Agrarflur. Diese
zeigt sich stérker in der Einstufung der jeweiligen Tauschfléchen:

Diese werden

e iU. von rd. 10 ha als gering eingestuft (BA1, BA2, iberwiegend BAS3, rd. 2/3
BA4, MU1, MUS3, rd. 1/2 MU4, MUS5) sowie

e [U. vonrd. 2,8 ha als mittel eingestuft (rd. 1/3 BA4, MU2, rd. 1/2 MU4).

o Allerdings wird die Flache BU2 i.U. von rd. 0,5 ha als sehr hoch eingestuft und
stellt somit eine besonders wertvolle Agrarflache im Bezugsraum dar.

e Die Tauschfldche BU1 i.U. von rd. 2,2 ha wird gem. Bodenviewer nicht bewer-
tet, da es sich hierbei um eine Waldfldche handelt.

Somit werden die Tauschflachen (rd. 15,7 ha) im Schwerpunkt etwas geringer
eingestuft als die Antragsfldche. Allerdings handelt es sich bei fast allen Fldchen

1. um siedlungsnahe Agrarfldchen, die fiir die ortsansdssigen Landwirte durch
die gute Erreichbarkeit attraktive Wirtschaftsflachen darstellen,

2. die Riicknahmen in den Bereichen BA2, BA4 und MU1 nehmen Baufldchen
zurlick, die die bisherige Siedlungsgrenzen liberspringen,

3. ebenso die Riicknahme der Waldflédche BU1, welche eine Ausdehnung in den
Wald und ein Uberspringen der Stral3e dort wieder zurlicknimmt.

Somit sprechen zum einen die attraktiven Lagen wie auch die staddtebaulichen
Griinde fiir einen Fldchentausch, Differenzen im Bereich der Bodenwertigkeiten
kénnen aber beispielsweise durch die Beachtung von Bodenschutzmalinahmen
im Zuge der weiteren Planung gemindert sowie i.R. des Eingriffs-Ausgleichs
durch eine héhere Gewichtung der MalBnahmen in Bezug auf Aufwertungen im
Bereich Boden erreicht werden.

Fiir die zusétzlichen Bodenversiegelungen und Funktionsminderungen ist durch
Aufwertung der Bodenfunktion im rdumlichen Zusammenhang ein Ersatz zu
schaffen. Dies gelingt durch Reduzierung der Hemerobie (menschlichen Uber-
prégung) von Agrarbéden mit biotisch guten Entwicklungspotentialen.® Diesbe-
zlgliche MinderungsmalBnahmen kbnnen beispielsweise i.R. der vorliegenden
Bauleitplanung durch Zuordnung externer Ausgleichsmalinahmen erreicht wer-
den.”

9 Geman ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* (LABO 2009, S. 24) kann durch Nutzungsextensivierung
der Erfiillungsgrad aller Bodenfunktionen (auf3er Archivfunktion) erhéht werden, multifunktionale MaRnahmen sind dabei
vorzuziehen. ,Multifunktionale MalBnahmen, die Aufwertungen bei mehreren Schutzgiitern bewirken, sind fiir den Aus-
gleich von Eingriffen in die Natur besonders geeignet. Eine Nutzungsextensivierung kann z.B. oft beim Schutzgut Bo-
den, beim Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Biodiversitat sowie beim Schutzgut Wasser angerechnet werden.*
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Hierzu stellt der Beschluss Uber den Abweichungsantrag folgendes fest (S. 12):

,Dazu ist anzumerken, dass die angebotenen Fldchen sowohl hinsichtlich der
Gesamtfldche, als auch in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzungseignung
grundsétzlich in Relation zur Antragsfldche stehen. Im Abweichungsantrag wer-
den die Tauschfldchen hinsichtlich ihrer bodenfunktionalen Bewertung dezidiert
mit der Antragsfldche verglichen - mit dem Ergebnis, dass diese nur geringfiigig
héher eingestuft wird als der Durchschnitt der Tauschfldchen. Lediglich zwei der
genannten Tauschflachen werden tatsédchlich nicht (da derzeit Wald) oder nur
bedingt (da teilweise Schotterfldche) landwirtschaftlich nutzbar sein, was den An-
teil der fiir den Belang Landwirtschaft relevanten Tauschflédchen auf ca. 13 ha re-
duziert. In diesem Zusammenhang ist allerdings auch anzumerken, dass der auf
dem ,Grundsatzpapier Gewerbe" (s.0.) basierende Fldchenverzicht nicht zum
Anspruch hat, den Verlust an landwirtschaftlicher Vorrangfldche 1:1 auszu-
gleichen, sondern eine gewisse Fldchenneutralitidt der jeweils beantragten ge-
werblichen Entwicklung herzustellen.

Hinsichtlich der kritisierten Kleinteiligkeit der Tauschflachen ist zu bedenken,
dass auch die Antragsfidche kleine Bewirtschaftungseinheiten aufweist.

So fiihrt der Fachbereich Léndlicher Raum in seiner Stellungnahme an, dass von
dem Vorhaben 14 landwirtschaftliche Betriebe mit Flachen zwischen 0,2 ha und
3,7 ha betroffen seien. In Anbetracht dieser groBen Anzahl an landwirtschaft-
lichen Betrieben erscheint auch die Kleinteiligkeit der Tauschflachen ver-
tretbar.”

Zu den Eigentumsverhiltnissen/ Flachenverfiigbarkeit trifft der Antrag im glei-
chen Kapitel folgende Aussagen:

,Die Gemeinde Miinchhausen hat, zur Kldrung der Verkaufsbereitschaft, mit allen
Fldcheneigentiimern im geplanten Gewerbegebiet Kontakt aufgenommen.

Mittlerweile liegen fiir alle Grundstiicke im o.g. Geltungsbereich verbindliche
Zusagen zum Verkauf an die Gemeinde Miinchhausen bzw. den Zweckverband
vor.

Da mehrere Fldchen im Plangebiet nicht durch die Eigentiimer selbst bewirt-
schaftet werden, sondern an insgesamt 17 landwirtschaftliche Betriebe verpach-
tet sind, wurden diese durch die Gemeinde Miinchhausen angeschrieben und
darum gebeten mitzuteilen, ob die Pachtfliche weiter bendtigt bzw. Ersatzland
gewtlinscht wird.

Hierzu wurden entsprechende Riickmeldebbgen (ibermittelt, auf welchen die
Péchter angeben konnten, ob Ersatzland fiir die in Anspruch genommenen Fla-
chen gewlinscht wird.

Von den 17 Bewirtschaftern haben sich insgesamt 13 innerhalb der, von der Ge-
meinde Miinchhausen angegebenen Frist gemeldet.

Die Auswertung der Frageb6gen ergab, dass Ersatz-Wirtschaftsflachen im Um-
fang von 12,8 ha gewlinscht werden.

1,2 ha wurden bereits durch das Amt fiir Bodenmanagement Marburg fiir die
neue Umgehungsstralle B 252 gesichert. Im weiteren Verfahren wird mit dem
Amt flir Bodenmanagement gepriift, ob Méglichkeiten bestehen im Zuge der
Flurneuordnung zum Bau der B 252 (neu) die Bereitstellung der weiteren Wirt-
schaftsflachen abzuleisten. Dariiber hinaus wird sich die Gemeinde Miinchhau-
sen / der Zweckverband auch aulBerhalb des Flurbereinigungsverfahrens um den
Ankauf landwirtschaftlicher Fldchen zur 0.g. Kompensation bemiihen.
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Diese grol3e Anzahl an Bewirtschaftern im Plangebiet ist ein deutlicher Indiz da-
fir, dass im Falle des Wegfalls der jeweils vergleichsweise kleinen Wirtschafts-
einheiten, keine erheblichen, d.h. existenzbedrohenden Betroffenheiten entste-
hen werden.

Hinsichtlich des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs, der im
Zusammenhang mit der Gewerbefldchenplanung entstehen wird, beabsichtigen
die drei beteiligten Gemeinden den GroB3teil der Ausgleichsverpflichtung durch
Okologisch sinnvolle AufwertungsmalBnahmen im Wald umzusetzen, damit nicht
weitere Fldchen der Landbewirtschaftung entzogen werden.”

Der Beschluss uber den Abweichungsantrag stellt hier ebenfalls fest (S. 13):

,Die bereits erwdhnte grolSe Anzahl an Bewirtschaftern im Plangebiet zeigt aller-
dings auch, dass durch den Fldchenentzug jeweils vergleichsweise kleine Wirt-
schaftseinheiten betroffen sind. Erhebliche, d.h. existenzbedrohende Auswirkun-
gen sind daher nicht zu befiirchten. Eine agrarstrukturelle Betroffenheitsana-
lyse wird daher nicht fiir erforderlich gehalten.*

Freie Flachen mit einer vergleichbaren Standorteignung sind in den Gemarkungen
Minchhausen, Burgwald und Battenberg (Eder) nicht vorhanden. Insofern erscheint
der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen in Abwagung der zu bericksichtigenden
Belange und dem o.g. Flachentausch vertretbar.

4.3.2 Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde unverzuglich anzuzeigen.

4.3.3 Altlasten, Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.

Werden im Rahmen der Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtmal3nahmen
im Plangebiet dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen konnen, ist
umgehend die nach HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zu-
standige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Ent-
sorgung von Bauabfallen" (01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beach-
ten.

4.3.4 Vorsorgender Bodenschutz

"Schédliche Bodenverdnderungen wie Bodenverdichtungen oder Schadstoffeintrdge
miissen vermieden werden, die Bodenfunktionen spéterer Freiflichen miissen erhalten
bleiben. Dies fordern der VVorsorgegrundsatz sowie die Pflicht zur Gefahrenabwehr.

Gemal § 202 BauGB muss der Mutterboden (Oberboden), der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veré&nderungen der Erd-
oberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder
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Vergeudung geschiitzt werden. Verschiedene DIN-Normen haben den Umgang mit
Boden auf der Baustelle zum Inhalt.

Zur Vermeidung von behérdlichen Anordnungen oder Nebenbestimmungen empfiehlt
es sich, jedenfalls bei grél3eren Baumal3nahmen, eine bodenkundliche Baubegleitung
zu einem moglichst friihen Stadium zu installieren und dazulegen, wie der Entstehung
von schédlichen Bodenverdnderungen vorgebeugt wird.” ("Bodenschutz in Hessen -
Rechtliche, planerische und fachliche Grundlagen zum Bodenschutz, Ubersicht und Er-
lauterung", HMUKLYV, 04/2022)

Aufgrund der hochwertigen Bodeneigenschaften und der schieren Grofte des Plange-
biets wurde im Vorfeld ein Bodengutachten erstellt und es wird eine bodenkundliche
Baubegleitung eingerichtet.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens wurde eine erste Variante verworfen. Nun
wird auf die Nivellierung der gesamten Flache verzichtet, so dass die ungestorten Bo-
denverhéltnisse bei Beachtung der einschlagigen Bauvorschriften auf den Grund-
stlicksfreiflachen weitgehend erhalten werden kdnnen.

Konkrete Ausfihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht
und zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der
Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung schitzen. Er ist zu sichern
und vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwen-
dung zu lagern und spéter fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch méglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B.
durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraflen und Lagerflachen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit
(Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den
Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbar-
keit des Bodens verbessert werden.

4, Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutra-
gen.

5.  Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu
lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht
Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger
Standzeit gezielt zu begrunen.

8.  Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der
Boden nicht mehr befahren werden.

Weiterfihrende Infoblatter:

e Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

e Boden - damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer.

Zu beachtende DIN-Vorschriften:

o DIN 18915: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten.

e DIN 19639: Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

¢ DIN 19731: Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut.

Dartber hinaus ist friihzeitig eine Bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zur FNP-Anderung ,,Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252,
Gemeinde Miinchhausen, Ortsteile Wollmar und Miinchhausen Seite 23

4.3.5 Eingriff und Kompensation des Schutzqguts Boden nach BauGB

Um die Belange des Schutzguts Boden bereits friihzeitig i.R. der Bauleitplanung zu
beachten, wurde im Vorfeld ein Bodengutachter mit der Erstellung eines Bodenschutz-
und Versickerungskonzepts beauftragt, welche auch den Kompensationsbedarf beim
Schutzgut Boden beinhalten.

Nach dem Textteil der Anlage 2 "Grunordnungsplan" dienen folgende MalRnahmen der
Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden im
Bau- und Gemeindegebiet:

1.

10.

11

12.

13.

Verzicht auf eine Nivellierung der gesamten Flache und Anpassung der Ge-
bietskonzeption.

Fruhzeitige Einrichtung einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Festsetzung einer dezentralen Versickerung von Dachflachenwasser (rd.
1,65 ha) in den Freiflachen des Baugebiets Gl 1 (innerhalb des Gl 2 ist das gem.
Versickerungsgutachten aufgrund der Bodenbedingungen nicht mdéglich).

Festsetzung der Griingestaltung der Grundsticksfreiflachen und Uferbereiche,
der Fassadenbegrinung sowie der Randeingrinung (rd. 4,9 ha).

Festsetzung wasserdurchlassiger Bauweise von Wirtschaftswegen, Fullwegen
und Pkw-Stellplatze (rd. 0,1 ha).

Gestaltung der StralRenverkehrsflache mit einer mind. 3 m breiten Versicke-
rungsmulde und Geholzen (rd. 0,5 ha).

Festsetzung einer 100 %-igen Dachbegriinung im Baugebiet (abzuglich erforder-
licher Dachaufbauten)

Bodenschonende Errichtung der Solaranlage (gerammte Tische statt flachiger
Fundamente) mit anschlieender extensiver Nutzung des Untergrunds (0,45 ha).

Einrichtung einer Bodenborse fur interessierte Landwirte sowie eine abschnitts-
weise ErschlieBung des Plangebiets und die fachgerechte Zwischenlagerung
des Bodens am Nordrand des Geltungsbereichs, von wo er bedarfsweise gut ab-
transportiert werden kann.

Erhalt des im Zuge des Baus der Ortumgehung als Baustrale hergestellten Wirt-
schaftswegs im Suden und Integration in die Konzeption des Gewerbestandorts
sowie Herausnahme des nach Planfeststellungsbeschlusses fiir die Ortsumge-
hung herzustellenden Wirtschaftswegs in Nord-Siid-Achse im Zuge der Konzep-
tion des Gewerbestandorts.

.Umsetzung von NaturschutzmaBnahmen/ Beanspruchung von Okokonto-

Flachen in der Grofkenordnung von rd. 12 ha i.R. des naturschutzrechtlichen Ein-
griffsausgleichs.

Die Gemeinde Munchhausen h4at eine Teilentsiegelung eines Wirtschaftswege-
Abschnittes in der Gemarkung Niederasphe (Flur 14, Flurstiicke 114/1 und 112/0
tw.) auf rd. 2.000 m? durchgefiihrt (asphaltierter Feldweg durch eine Schotterflache
ersetzt).

Die Gemeinde Minchhausen plant eine abschnittsweise Entsiegelung der Rand-
bereiche der ehemaligen Bundesstrale B 252 innerhalb der Ortslagen: Es ist ge-
plant, hier wechselseitig Bereiche fir Pflanzbeete zu entsiegeln und als Grinfla-
chen mit Gehdlzen zu gestalten sowie wasserdurchlassige Stellplatze herzustellen
(erwartbare GréRenordnung: mehrere 100 Quadratmeter).

Somit erfolgen erhebliche Verbesserungen, Erhalt und Wiederherstellungen von Bo-
denfunktionen in folgenden Flachenumfangen:
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innerhalb des Geltungsbereichs (Nr. 3-8): rd. 15 ha
planexterne Naturschutzmafnahmen (Nr. 11): rd. 12 ha

Voll-/ TeilentsiegelungsmaRnahmen (Nr. 12-13): > 0,2 ha
Bilanz: > 27 ha
Demnach stehen

Verbesserungen der Bodenfunktionen auf Flachen i.U. von > 27 ha einem
Netto-Verlust von rd. 9,5 ha
und damit im Verhaltnis 1:3 gegenuber.

In Verbindung mit
e dem Verzicht auf eine Nivellierung der gesamten Flache (Nr. 1),

e der Optimierung der Wirtschaftswegeverbindungen im Plangebiet (Nr. 10) so-
wie

e der Einrichtung einer Bodenbdrse und abschnittsweiser Erschlieung mit fach-
gerechter Zwischenlagerung der Boden (Nr. 9)

halt die Gemeinde Munchhausen die Eingriffe ins Schutzgut Boden unter Abwagung
aller Belange flrr ausreichend berilcksichtigt und durch Einrichtung der bodenkundli-
chen Baubegleitung wird die Umsetzung der Malinahmen auch auf den nachfolgenden
Ebenen gesichert.

Gemeinde Miinchhausen Februar 2024
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