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1 Zusammenfassung der Umweltpriufung

Die Kommunen Minchhausen, Burgwald und Battenberg (Eder) haben zum Zwecke
der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes den ,Zweckverband Gewer-
begebiet B 236 / B 252 im Sinne des Gesetzes Uiber kommunale Gemeinschaftsarbeit
(KGG) gegrundet.

Der geplante Standort liegt unmittelbar an der geplanten Schnittstelle zwischen der
Bundesstralle 236 (Minchhausen — Winterberg) und der im Bau befindlichen Ortsum-
fahrung ,MiWeLa" B 252 (neu) zwischen den Minchhausener Ortsteilen Minchhau-
sen und Wollmar. Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig intensiviandwirt-
schaftliche genutzt und soll nun tUberwiegend als ,Industriegebiet” festgesetzt werden.
Die verkehrliche Erschlieung erfolgt unmittelbar Gber den geplanten Knotenpunkt der
B 236 mit der B 252 (neu). Aufgrund der méglichst "griinen" Ausrichtung werden viel-
faltige grinordnerische Regelungen getroffen - so sind z.B. die Dachflachen als Grin-
dach mit mind. 50 % Solarnutzung herzustellen, das Gebiet ist umlaufig intensiv ein-
zugrinen und Grundsticksfreiflachen sind, ebenso wie groRere Fassadenflachen, zu
begriinen.

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt um mdgliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt zu (berpriifen. Diese Uberpriifung der umweltrelevanten Schutz-
guter erfolgt mit Hilfe fachspezifischer Ausarbeitungen, so dass in folgender Weise
hinreichende Aussagen bezuglich der Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen
getroffen werden konnten:

Tabelle 1: Zusammenfassung — Umweltauswirkungen und Folgenbegrenzung.

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) rungsmafRnahme, Kompensation

Biologische |Beanspruchung von Uberwie- |e Schutz und Integration der wertvollen Gehélz-
Vielfalt gend intensiv genutzter Agrar- |  strukturen (Gehdlzbriiter),

i flur mit einer in den Gehdlz- |« fiir Habitatverluste der Feldarten werden ex-
strukturen hohen Arten- und terne ArtenschutzmaRnahmen (Rainstreifen-
Biotopausstattung. anlagen) im Bezugsraum durchgefiihrt,

o fir nachgewiesene lichtmeidende Waldfle-
dermause werden Regelungen zu vorlaufen-
den Pflanzung/Erganzung der Randgehdlze
sowie Vorschriften zu Leuchtmitteln aufge-
nommen,

¢ die erganzenden Maflnahmen im Gebiet fir
Mopsfledermaus, Feldlerche und Rebhuhn
(z.B. Bauzeitenregelung) sind in den einzel-
nen Genehmigungsplanungen zu konkretisie-
ren und nach Prifung durch die Fachbehoérde
fur die Tatebene freizugeben (Anlage 1).

o Ableistung des nach Bericksichtigung der
zahlreichen internen Vermeidungs- und Min-
derungsmalBnahmen  verbleibende  Aus-
gleichsbedarf (inkl. Zusatzabwertung Land-
schaftsbild) durch externe Ausgleichsmald-
nahmen im Wald, in der freien Feldflur und
Beanspruchung von zwei kommunalen Oko-
konto-MaRRnahmen.
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den mit mittleren bis hohen
Standortbedingungen fir die
landwirtschaftliche Nutzung
und fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser.

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) rungsmafRnahme, Kompensation
Boden Beanspruchung von Agrarb6- | Die Eingriffe werden durch zahlreiche Maf3nah-

men, auch bereits im Vorfeld, vermieden, ge-

mindert und ausgeglichen - wie z.B. durch:

e Verzicht auf Nivellierung des gesamten Plan-
gebiets und Optimierung der Wirtschafts-
wegeverbindungen,

e Schonung des Bodens durch Beschrankung
des Versiegelungsgrads und der Versiege-
lungsintensitat sowie durch Festsetzungen
von begrinten Flachen und dezentraler Versi-
ckerung (wo mdglich),

e Beachtung der Bodenschutzhinweise i.R. der
Ausfiihrung(-splanung) und Beauftragung ei-
ner bodenkundl. Baubegleitung,

¢ Teil- und Vollentsiegelungen im Gemeindege-
biet.,

o Extensivierung von Bodennutzungen und
damit Aufwertung/ Regeneration der natirli-
chen Bodenbedingungen in den Rand- und
Ausgleichsflachen,

¢ Teil- und Vollentsiegelungen im Gemeindege-
biet.

Max. lokale Auswirkungen
durch Versiegelung und
Uberbauung.

Erfiillung allgemeiner Funktionsgebote durch

e Beschrankung der Uberbaubaren Flache, des
Versiegelungsgrads (wasserdurchldssige Ge-
staltung von Freiflachen) und der Bauhéhe,

e wo moglich, Festsetzung einer dezentralen
Regenwasserversickerung (Baugebiet, Stra-
Benraum),

e Festsetzungen zur intensiven Ein- und Durch-
grinung,

o Ausschluss von Schottergarten,

e extensive Begrinung aller Dachflachen und
anteilige Uberstellung mit PV-Anlagen,

¢ Begriinung geeigneter Fassadenflachen,

¢ Hinweis auf die Verwendung von hellen Bela-
gen/ Farbtdnen.

Hohe geschichtliche Kontinui-
tat im Gemeindegebiet.

Berucksichtigung durch die Beachtung der all-
gemeinen Anforderungen bei Bodeneingriffen
aus dem Boden- und Denkmalschutz.

Vorhaben, Grofte und anstei-
gende Topographie flihren zu
lokalen Eigenartstiberpragun-
gen in der Agrarflur auf der
mittleren Maf3stabsebene.

Landschaft

Durch

e Beschrankung der Uberbaubaren Flache und
der Bauhohe,

e Festsetzungen zur intensiven Ein- und Durch-
grinung,

¢ extensive Begriinung aller Dachflachen,

o Begriinung geeigneter Fassadenflachen

werden allgemeine Integrationsgebote erfllt.

Verbleibende Beeintrachtigungen wurden i.R.

des Eingriffsausgleichs rechnerisch quantifiziert

und werden i.V.m. den naturschutzrechtlichen

Anforderungen ausgeglichen.
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) rungsmafRnahme, Kompensation
Mensch Relevante Verluste von land- |e Nach Erfiillung der Forderungen aus dem
- wirtschaftlichen Produktions- regionalplanerischen Abweichungsantrag und
flachen Einbindung lokaler Landwirte werden die
Auswirkungen auf die Landwirtschaft als ver-
traglich bzw. kompensierbar eingestuft.
e Sicherung der Verbindungs- und Erholungs-
funktion des Flurwegesystems und
¢ landschaftsgerechte Einbindung durch Ein-,
Be- und Durchgriinungsauflagen.
Wasser Einschrankung der Versicke- | Durch folgende MalRnahmen kénnen erhebliche

+ rungsmaoglichkeiten von Re- | Auswirkungen vermieden werden:
genwasser durch Uberbau-  |e Begrenzung von Versiegelung/ Versiege-
ung. lungsgrad und Griingestaltung der Freifla-

chen,

e wo moglich, Festsetzung einer dezentralen
Regenwasserversickerung (fast gesamtes
Baugebiet, StralRenraum).

t Umlegung des Lampersgra- | Die erforderlichen Genehmigungsverfahren der
bens an den Rand des Indust- | Gewasserumlegung werden durch ein Ingeni-
riegebiets und Berucksichti- | eurbiiro der zustandigen Wasserbehorde derzeit
gung von Retentionsflachen. | plangelegt. Wesentlich fir die Planbeschlisse

ist, dass die Folgen von Starkniederschlagen
faktisch bereits bewaltigt werden kénnen.

In der Umsetzungsebene werden Retentions-
ausgleiche am Sidrand des Gl 2 erforderlich.
Diese kénnen nach den Hinweisen im GOP im
Genehmigungsverfahren bewaltigt werden.

Nicht einschlagig.

Kein Regelungsbedarf.

Entstehung industrie-typischer
Emissionen.

Ein Teil besonderer immissionstrachtiger Nut-
zungen wird durch eine Festsetzung ausge-
schlossen, Immissionsschutzkonflikte durch
darlber hinausgehende genehmigungsbeduirfti-
ge Anlagen sind auf den nachfolgenden Ebenen
anlagenbezogen zu l6sen.

Nicht einschlagig.

Kein Regelungsbedarf.

Skala der resultierenden Erheblichkeit:

starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MalRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)

geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)

keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)

geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Ubergeordnete Ziele stehen der Verwirklichung der Planung nicht entgegen, Konflikte
bewegen sich nach Einbeziehung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsgebote im Rahmen der gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind in
der Planumsetzung Uberwindbar.
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Die Erheblichkeit der Planung wird in Bezug auf Biologische Vielfalt, Boden, Land-
schaft, Mensch und Wasser mit Auswirkungen verbunden sein, welche durch Umset-
zung der MaRnahmenempfehlungen zur Vermeidung und Minderung begrenzbar sind.
Verbleibende Eingriffe kdnnen in ausreichendem Umfang durch Umsetzung von Aus-
gleichsmaRnahmen sowie Zuordnung zum kommunalen Okopunktekonto der Gemein-
de Minchhausen abgeleistet werden.

2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgeflhrt, in der die einschlagigen Schutzgiter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) beschrie-
ben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans ,angemessener Weise verlangt werden kann.”

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem Male zu
schitzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind, auch durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des Klimas,
insbesondere des Ortlichen Klimas, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind auch durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu
mindern. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemalfen Nutzung zu sichern;
unbebaute Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortge-
recht zu begrunen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schut-
zen. |lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stérungs- und
Zerstérungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kulturliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaf
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen Maf3nahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.2.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

geplanfes
interkommunales /"
Gewerbegebiet

.\\Reg.lerungfsbézwk e
/80 elhesse
\VM‘% —n Mfinchhauser‘s /

\Z L / : / \.\\)\ . / /r Kartengrundlage: OpenStreetMap

Abbildung 1: Lage im Verbandsgebiet und Verkehrsanbindung

Die Kommunen Minchhausen, Burgwald und Battenberg (Eder) haben zum Zwecke
der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes den ,Zweckverband Gewer-
begebiet B 236 / B 252 im Sinne des Gesetzes Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit
(KGG) gegrundet.

Der geplante Standort liegt unmittelbar an der geplanten Schnittstelle zwischen der
Bundesstralle 236 (Minchhausen — Winterberg) und der im Bau befindlichen Ortsum-
fahrung ,MiWeLa" B 252 (neu) zwischen den Minchhausener Ortsteilen Minchhau-
sen und Wollmar. Das Plangebiet wird weitgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt
und soll nun Uberwiegend als ,Industriegebiet” festgesetzt werden. Die verkehrliche
ErschlieRung erfolgt unmittelbar Gber den geplanten Knotenpunkt der B 236 mit der
B 252 (neu).

Das Plangebiet ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft”, als "Vorbehaltsgebiets fir den Grundwasserschutz" sowie im Siden teilweise
als "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Daher wurde im
Vorfeld im Marz 2020 bereits ein ,Antrag auf Abweichung vom Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 beim zustandigen Regierungsprasidium Giel3en gestellt.

Die Abweichung wurde durch die Regionalversammlung am 17.08.2020 beschlossen
(Schreiben vom 23.09.2020; Gz RPGI-31-93a0110/6-2019/5; Dok-Nr. 2020/770369).
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Minchhausen stellt das
Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Unter Berlcksichtigung des ,Ent-
wicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ist daher, zur Umsetzung der oben be-
schriebenen Planung, auch die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die-
se erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans "Interkommunales Gewerbege-
biet B 236 / B 252".

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Marburg-Biedenkopf / Waldeck-Frankenberg

Kommune: Gemeinde Miinchhausen

Gemarkung (Flur): Minchhausen (Flur 2 + 3) und Wollmar (Flur 12)
(Auflistung der Flurstiicke: vgl. Begriindung zum Bebauungs-
plan)

Rechts-Hoch-Wert, Raster: 479330, 5646745
Exposition/ Héhe . NHN: sudost, 238 - 261 m . NHN
GroRe des Plangebiets rd. 16,6 ha

2.2.2 Ziel und Zweck der Planung

Entsprechend der Zielausrichtung, einen modernen Industriestandort zu schaffen, wird
das Plangebiet Uberwiegend als "Industriegebiet”, eine Randflache auch als "Sonder-
gebiet Freiflachenphotovoltaik" festgesetzt.

Aufgrund der moglichst "griinen" Ausrichtung werden vielfaltige griinordnerische Rege-
lungen getroffen - so sind z.B. die Dachflachen als Griindach mit mind. 50 % Solarnut-
zung herzustellen, das Gebiet ist umlaufig intensiv einzugrinen und Grundsticksfrei-
flachen sind, ebenso wie grofRere Fassadenflachen, zu begriinen.

Daruber hinaus wurde zum Erhalt der natirlichen Boden- und Versickerungsfunktion
auf eine grundsatzliche Profilangleichung von Hang- und Talflachen verzichtet,
wodurch eine dezentrale Versickerung Uberschissigen Oberflachenwassers in den
Grundstucksfreiflachen (wo moglich) sowie in Muldensystemen entlang der Erschlie-
Rungsflachen erhalten wird. Nur in den Tiefenlagen des sudlichen Geltungsbereichs
muss ein zentraler Riickhalt eingerichtet werden, da kein ausreichender Grundwasser-
Flurabstand besteht.

Die konkreten Festsetzungen sind der "Planzeichnung" sowie den "Textlichen Festset-
zungen" zum Bebauungsplan zu entnehmen, die Begriindung enthalt eine genaue Fla-
chenbilanz sowie Erlauterungen zu den einzelnen Regelungen (siehe dort).

2.3 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

Die Festlegungen der Ubergeordneten Planwerke flieRen in die einzelnen Schutzgutbe-
tracht ein und werden bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt bzw. erfolgt
im Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich.

Daruber hinaus wurde zwischenzeitlich ein ,Antrag auf Abweichung vom Regionalplan
Mittelhessen 2010“ beim zustandigen Regierungsprasidium Giel3en gestellt und durch
die Regionalversammlung am 17.08.2020 beschlossen und die Vorgaben werden in
der Planung bertcksichtigt (vgl. Kap. "Spezifische gesetzliche Anforderungen im Plan-
gebiet").

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Umweltbericht zur Bauleitplanung ,,Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252 Seite 7

2.3.1 Ubergeordnete Planwerke

Tabelle 3: Aussagen (libergeordneter Planwerke und Art der Berticksichtigung im Bauleitplan

Fachplane Festlegungen, bei der Aufstellung des Bauleitplans zu be-
achten

Regionalplan Mittel-  Darstellungen im RPM 2010 wurden durch Abweichungsver-

hessen (2010): fahren auf die Zielbestimmung Gl angepasst.

Flachennutzungs- ,Flache fir die Landwirtschaft”

plan:

Landschaftsplan- uberwiegend: ,Acker, i.d.R. intensiv genutzt*

Entwurf 2012: im S stellenweise auch: ,Griinland trocken bis frisch, intensiv
genutzt*

im SW und NO: ,Hecke/ Baumreihe mit heimischen Arten*

im SW auch: ,Feldgeho6lz mit heimischen Laubgehélzen®
Konkrete Aussagen zur Realisierung des Baugebiets:
,Landschaftspflegerisch mit Auflagen realisierbar” - dabei wer-
den eine Beurteilung des Landschaftsbilds (Vermeidung einer
Landschaftszersiedelung, sichtexponierte Lage) sowie des
Klimas (Kaltluftentstehungs-/ Abflussgebiet) gefordert, inkl.
entsprechender MinderungsmafRnahmen

2.3.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich
Tabelle 4: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Biologische | Anforderungen aus dem Biotop- und Lebensraumschutz sowie dem
Vielfalt Artenschutz sind in Anlage 1 Fachgutachten: "Erhebungen, Folgen-
beurteilung zur Biologischen Vielfalt” dargelegt. Dieses kommt zu fol-
gendem Fazit:

In artenschutzrechtlicher Hinsicht wird bei Beriicksichtigung der Aus-
flihrungsanforderungen bei keiner relevanten Tier- und Pflanzenart
das Eintreten eines Verbotstatbestands geméal des § 44 Abs. 1 Nr. 1-
4 BNatSchG vorbereitet.

Den Artenschutzfachlichen Férderungsgeboten kann nachgekommen
werden durch

- Berticksichtigung von Brut- und Setzzeiten bei Gehblzrodungen,

- Schaffung durchgéngiger, lichtgeschlitzter Gehdlzkorridore um das
Industriegebiet,

- Einbeziehung von StrukturmalBnahmen in der Miinchhduser Agrar-
flur.

Gesetzlicher Biotopschutz ist nicht betroffen,
EU-NATURA 2000-Gebote stehen einer Umsetzung nicht entgegen.
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Schutzgut

Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Vorgaben aus dem Beschluss Uber den Abweichungsantrag:

Die MalBnahmen zur Feldvogelférderung sind langfristig zu sichern.
Dabei wird auch die Vorgabe aus dem Beschluss Uber die Abwei-
chung eingehalten, dass ,die Umsetzung von AusgleichsmalBRnahmen
auf landwirtschaftlichen Fldachen auf das fachgesetzlich unabweisbare
Mal3 zu beschrdnken” ist.

Boden

Geotope, Bodendenkmaler sowie Altlasten oder Ablagerungen und
andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht bekannt.

Aufgrund der hochwertigen Bodeneigenschaften und der schieren
GrolRe des Plangebiets wurde im Vorfeld ein Bodengutachten erstellt.
--> Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens (vgl. Anlage 3) wurde
eine erste Variante verworfen. Nun wird auf die Nivellierung der ge-
samten Flache verzichtet, so dass die ungestdrten Bodenverhaltnisse
bei Beachtung der einschlagigen Bauvorschriften auf den Grund-
stlicksfreiflachen weitgehend erhalten werden kdnnen.

Klima und
Luft

Regionalplan und Landschaftsplan werden der Flache besondere Kii-
mafunktionen zugewiesen (der sldliche Teil des Plangebiets ist Be-
standteil des Flurwindsystems, welches Kaltluft in die Bachmulde
fuhrt).

--> Es wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt (vgl. Anlage 4).
Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen lediglich im
Nahfeld des Plangebiets zu erwarten sind. Fur die relevanten Sied-
lungslagen sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen fest-
stellbar.

Daruber hinaus beinhalten die Festsetzungen zahlreiche Regelungen
zur Vermeidung und Minderung von kleinklimatischen Auswirkungen -
hierzu zahlen beispielsweise die Auflagen zu Griindachern, zur Be-
grunung der Grundstucksfreiflachen und die Héhenbegrenzung.

Kultur- und
Sachgdter

Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.

Die Stromleitung im Studosten verlauft innerhalb des zu erhaltenden
Gewasserrandstreifens, die erforderlichen Schutzabstande sind zu
berlcksichtigen.

Landschaft

Besondere Landschaftsbildfunktionen sind nach Regionalplan und
Landschaftsplan nicht betroffen.

Allerdings wird der Christenberg im Plansatz 5.6-4 als ,Landschafts-
bestimmende Gesamtanlage mit regionaler Bedeutung und erhebli-
cher Fernwirkung® genannt. Eine erhebliche optische Beeintréchtigung
der landschaftsprédgenden historischen Silhouetten und Ansichten
durch MalBnahmen der Siedlungsentwicklung, des Rohstoffabbaus,
energiewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Art ist nicht zuléssig.?
--> Aufgrund der Lage und der geplanten Ein- und Durchgriinung ist
eine erhebliche optische Beeintrdchtigung der relevanten Sichtachse
Christenberg - historische Oberstadt Battenberg nicht feststellbar (vgl.
unten: Ausfihrungen zum Landschaftsbild).

2 aus: RPM 2010, Plansatz 5.6-4 (Z)
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Schutzgut

Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Mensch

Es ist ein ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft‘ nach Regionalplan betrof-
fen.

--> Es wurde ein ,Antrag auf Abweichung vom Regionalplan Mittel-
hessen 2010“ beim zustandigen Regierungsprasidium Gielden gestellt.
Die Abweichung wurde durch die Regionalversammlung am
17.08.2020 beschlossen.

Vorgaben aus dem Beschluss Uber den Abweichungsantrag:

Im Zuge der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit
der landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Gewerbegebiets ge-
wéhrleistet bleibt.

--> Es ist bereits ein Buro mit der Erschliefungsplanung beauftragt,
welches auch die Erreichbarkeit der Feldflur beachten wird. Derzeit ist
von der HaupterschlieBungsstrale des Gewerbegebiets im Norden
aus ein Wirtschaftsweg mit Anschluss an die umliegenden Feldwege
vorgesehen und im Nordosten wird eine fuRlaufige Verbindung inner-
halb der Grinflache entlang der geplanten Grabenaufweitung entste-
hen. Darlber hinaus wird auch im Siden der bereits bestehende An-
schluss in Planung Ubernommen.

,Der Zweckverband hat gegentiber dem zusténdigen Aufgabentrdger
die erforderlichen Schritte fiir die Anbindung des Gewerbegebiets an
den OPNV durch Verlagerung bzw. Einrichtung einer neuen Bushalte-
stelle in die Wege zu leiten und dies der Oberen Landesplanungsbe-
hérde parallel zur Bauleitplanung nachzuweisen.

--> Die Gemeinde Miinchhausen hat sich mit Hessen Mobil auf eine
Bushaltestelle im Bereich des bereits bestehenden Parkplatzes an der
B 236 geeinigt, eine fulllaufige Verbindung zum Industriegebiet wird
hergestellt.

Die Anbindung an den Otto-Ubbelohde-Radweg sowie die fuldlaufige
Erreichbarkeit wurde bereits bei der Planung des Kreisverkehrs be-
rucksichtigt.

Wasser

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete werden nicht
Uberplant, allerdings ist ein "Vorbehaltsgebiets fur den Grundwasser-
schutz" nach Regionalplan betroffen.

--> Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit hoher Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers - daher wurde ein entsprechender
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Durch das Plangebiet verlauft von Nord nach Sid ein episodisch was-
serfihrender Graben

--> Der Graben wird an den 6stlichen Plangebietsrand verlegt und inkl.
des Gewasserrandstreifens in einer Breite von beiderseits 10 m durch
Festsetzungen gesichert.
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Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Vorgaben aus dem Beschluss Uber den Abweichungsantrag:

Die Anlagen fiir die Sammlung und Pufferung des abzuleitenden
Oberfldchenwassers sind innerhalb des geplanten Gewerbegebiets
und ohne Belastung der Wollmar umzusetzen.

--> Im Zusammenhang mit der Gebietsentwicklung erfolgt keine Be-
aufschlagung der Wollmar:

In Reaktion auf das erstellte Bodengutachtens wurde beschlossen, auf
groRraumige Gelandemodellierungen zu verzichten, wodurch eine
dezentrale Versickerung auf dem gréRten Teil der Flache mdglich ist.
Dies wird durch Festsetzungen gesichert.

Im Suden ist auf zwei kleinen Teilflachen keine Versickerung moglich.
Hier wird daher ein Stauraumkanal errichtet.

Das Niederschlagswasser der Stralenflachen wird in seitlichen Versi-
ckerungsgraben gefasst und hier versickert.

(Quellen: Bestandsaufnahme, Natureg Hessen, Bodenviewer Hessen, Geoportal Hes-
sen, GruSchu Hessen, Hochwasserrisikomanagementplan-Viewer, Regionalplan, Fla-
chennutzungsplan, Beschluss vom 17.08.2020 zum ,,Antrag auf Abweichung vom Re-
gionalplan Mittelhessen 2010°)
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB

3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

3.1.1 Schutzqgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)

3.1.1.1 Biologische Vielfalt

Nach der Beauftragung wurden die 6rtlichen 6kologischen Erhebungen im Februar
2019 aufgenommen.

Die Erhebungen mit dem Schwerpunkt ,Realnutzung und Biotope® erfolgten im Juni
sowie im Juli 2019, mit Uber die Vegetationsperiode 2020 reichenden Nachbegehun-
gen und Erganzungen. Bewertet wurden die Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie
die erkennbare Artenausstattung. Die Abgrenzung von Biotoptypen folgt der Kompen-
sationsV des Landes Hessen in der Neufassung vom Nov. 2018.

Die Struktur- und Tiererfassungen wurden jeweils bei glinstigen Tageszeiten und Wit-
terungsbedingungen Uber die die Kartierkampagnen 2019 bis 2022 ausgefihrt. Inner-
halb eines Monatszyklus umfasste die Gesamt-Untersuchungsstrecke jeweils die gut
einsehbare Agrarflur bis zur Parkbucht an der B 236 im Sidden und den Gehdlzhang
der Strafle im Westen, den Eichenweg im Norden und den Gehdlzhang des Lam-
persgrabens im Nordosten.

Ergebnisse der Aufnahmen und Auswirkungen auf die Planung sind in der Anlage 1
"Fachgutachten: Erhebungen, Folgenbeurteilung zur Biologischen Vielfalt“ dargelegt.

Das Plangebiet unterliegt gemaR der Kartierung einer intensiven Agrarnutzung. Ho-
herwertige Randstrukturen, v.a. Geholzriegel/ Hohlweg/ Flurobst kdnnen im Zuge der
verbindlichen Planung nach Erfordernis und Abwagung mit anderen Belangen erhalten
werden, ebenso wie die Verbindungsfunktion des episodischen Grabens.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind demnach hinsichtlich einer baulichen
Inanspruchnahme keine Ubergeordneten Restriktionen erkennbar, die nicht auf der
Bebauungsplan- und Ausflihrungsebene bewaltigt werden kénnen.

Diesbeziglich hat das screening ergeben, dass die Artenschutzanforderungen unter
Berticksichtigung von baubegleitenden Mal3inahmen jeweils zu einer Befreiungslage
flihren. Risiken einer artenschutzrechtlich bedingten Nichtumsetzbarkeit der Planung
sind nicht gegeben.

Die Artenschutzanforderungen fiir die Mopsfledermaus, die Feldlerche und das Reb-
huhn sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fir die Mopsfledermaus wie auch fiir die Einhaltung des Tétungsverbots flir die Feldar-
ten sind in den einzelnen Genehmigungsplanungen im Gebiet die Erhaltungsmal3nah-
men zu konkretisieren und nach Priifung durch die Fachbehérde fiir die Tatebene frei-
zugeben.

Die konkreten Artenschutzanforderungen fir die Mopsfledermaus, die Feldlerche und
das Rebhuhn sind der Anlage 1 zum Umweltbericht (Tabelle der Einzelartbetrachtung
S. 25-31, "Befreiungslage") zu entnehmen und auf den nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsebenen zu beachten. Die dort beschriebenen MaRnahmen zur Erho-
hung der Brutkapazitat der Feldvogel wurden durch die Gemeinde Minchhausen be-
reits eingeleitet.

Der naturschutzfachliche Ausgleich kann absehbar im o6rtlichen Naturhaushalt und in
erforderlichem Umfang auch in der Agrarlandschaft der unmittelbaren Naturrdume im
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Verbandsgebiet, ausgeglichen werden. Dies gilt ebenso fiir die erforderlich Schaffung
von Ersatzhabitaten fur Feldarten.

Dabei wird die Vorgabe aus dem Beschluss Uber die Abweichung eingehalten, ,die
Umsetzung von Ausgleichsmal3nahmen auf landwirtschaftlichen Fldchen auf das fach-
gesetzlich unabweisbare Mal3 zu beschrénken.*

3.1.1.2 Boden

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven Ackernutzung und wird hinsichtlich der Bo-
denfunktionalen Gesamtbewertung je ca. halftig als gering bzw. mittel eingestuft (Bo-
denviewer Hessen). Lediglich ein sehr kleine Teilflache im Nordwesten wird hier mit
sehr gering bewertet. Das Ertragspotential wird ebenso je halftig als mittel bzw. hoch
eingestuft und mit seiner Gréfe von rd. 16,6 ha besitzt der Bereich auch insgesamt
gute Voraussetzungen fir die Bewirtschaftung. Die Standorttypisierung wird durchweg
mit mittel bewertet (= mittlere biotische Lebensraumfunktion®) - herausragende Flache
fur den Naturschutz werden somit nicht Gberplant.

Auf Grund der Hochwertigkeit sowie der GroflRe des Plangebiets wurde ein Bodengut-
achten erstellt*. Dieses ist dem Umweltbericht in Anlage beigefiigt (Anlage 3), hierauf
wird verwiesen.

Auf Grundlage des Gutachtens wurde bereits frihzeitig entschieden, auf gro3flachige
Gelandemodellierungen zu verzichten und stattdessen ein hdheres Straflengefalle in
Kauf zu nehmen. Hierdurch kénnen die Bodenfunktionen in weiten Teilen erhalten und
insofern auch eine dezentrale Oberflachenwasserversickerung festgesetzt werden.

3.1.1.3 Klima und Luft

Die Hangflachen des Plangebiets sind Bestandteil des Flurwindsystems und speisen
als klassisches Kaltluftentstehungsgebiet auch massereiche Kaltluftstrome in die
Bachmulde ein.

Aufgrund der Lage der Flache in einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Klimaschutz“ gem.
RPM 2010 sowie der GroRe der Flache wurde im Vorfeld ein Klimagutachten erstellt>.
Dieses ist dem Umweltbericht in Anlage beigefugt (Anlage 4).

Dieses stellt folgendes fest:

“Insgesamt ist fiir die Siedlungsbereiche von Miinchhausen, Wollmar und Ernsthausen
festzuhalten, dass intensive Kaltluftbedingungen bestehen und dass die bestehenden
Kaltluftstromungen die néchtliche Beliiftung der bestehenden Siedlungsbereiche for-
dern und prégen; das trifft insbesondere in den genannten Siedlungsbereichen bei
ausgeprégten Kaltluftbedingungen zu, indem entlang der Talbereiche mehr als 50 m
mdéchtige Kaltluftstromungen wirksam sind. Die baulichen Planungen fiir das geplante
Interkommunale Gewerbegebiet B 236 / B 252 flihren zu gewissen Einschrédnkungen
der Kaltluftstrmung in dessen direkten Nahbereich. Dieser Bereich mit eingeschrank-

3 ,Der Boden, insbesondere sein Wasser- und Néhrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und geo-
morphologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fiir die Ausprdgung und Entwicklung von Pflanzengemein-
schaften. B6den mit extremen Wasserverhéltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr trocken) weisen ein
hohes bodenbiirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter Pflanzenbestédnde auf.” (Auszug: Me-
thodendokumentation zur bodenfunktionsbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten, Bodenviewer Hessen)

4 Umweltbericht - Bodenschutzkonzept - ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® - Gewerbegebiet Miinchhausen. Geowis-
senschaftliches Gutachterbliro GEOLOOK, Miinchhausen, Stand 18.08.2022.

5 Interkommunales Gewerbegebiet bei Minchhausen, Auswirkungen auf lokalklimatische Verhaltnisse. - Lohmeyer
GmbH Niederlassung Karlsruhe, Stand 08/2022.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Umweltbericht zur Bauleitplanung ,Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252 Seite 13

ter bodennaher Strémungsgeschwindigkeit erstreckt sich tiberwiegend auf bestehende
Freiflachennutzungen und erreicht den nordwestlichen Siedlungsrand von Miinchhau-
sen, wobei die mehr als 50 m mé&chtige Kaltluftstrémung weiterhin die Belliftung des
Siedlungsbereichs von Miinchhausen bewirkt. Die giinstigen Kaltluftbeliiftungsverhélt-
nisse in den Siedlungsbereichen von Miinchhausen, Ernsthausen und Wollmar bleiben
auf mit Umsetzung des geplanten Interkommunalen Gewerbegebietes B 236 / B 252
wirksam.” (S. 16)

"Damit sind in den Siedlungsbereichen von Miinchhausen, Wollmar und Ernsthausen
bei vorherrschenden Regionalwindanstrémungen keine wesentlichen Anderungen der
bodennahen Windgeschwindigkeiten bedingt durch die baulichen Nutzungen des ge-
planten Gewerbegebietes zu erwarten. Das ist auch auf die bodennahen Lufttempera-
turen Ubertragbar; lber kiinstlichen Oberfldchen, wie dem geplanten Gewerbegebiet,
bewirken die erhéhten Oberflachentemperaturen eine gewisse Erwdrmung der boden-
nahen Luftschicht. Diese Erwdrmung bleibt weitgehend auf das Plangebiet beschrénkt
und die Reichweite bei horizontalem Transport dieser Luftmassen durch vorherrschen-
de bodennahe Windstrémungen ist vergleichbar mit den oben genannten Ausdehnun-
gen der windtechnischen Stérbereiche. Grol3ziigige Vegetationsausstattungen inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes mildern die Erwdrmung der kiinstlichen Oberfla-
chen.” (S. 18-19)

Im Zuge der Bauleitplanung werden zahlreiche Minderungsmaflinahmen vorgesehen,
beispielsweise durch Festsetzungen zu Dachbegriinung, Oberflachenwasserversicke-
rung und Gringestaltung der Grundsttcksfreiflachen.

3.1.1.4 Kultur- und Sachgditer

Ostlich des Plangebietes ist in Nord-Siid-Richtung eine "Hochspannungsleitung" dar-
gestellt. Dartber hinaus ist diesem Bereich der Trassenverlauf, der in Umsetzung be-
findlichen B 252 (neu) eingetragen.

Die Hochspannungsfreileitung im Osten ist in der weiteren Planung in Bezug auf ggf.
zu berlcksichtigende Restriktionen (z.B. Bauhdhenbeschrankungen, Beschrankungen
in Bezug auf die Auswahl von Gehdlzen flir Begriinungsfestsetzungen) zu beriicksich-
tigen.

Die B 252 ist aktuell in der Umsetzung. Die Anbindung des geplanten interkommunalen
Gewerbegebietes wurde bereits mit Hessen Mobil abgestimmt. Demnach erhalt das
Gebiet einen separaten Anschlussast an den geplanten Kreisverkehrsplatz, so dass
eine unmittelbare Anbindung an beide regional bedeutsamen Bundesstralen erhalten
kann.

Innerhalb des Plangebietes sind dartber hinaus, abgesehen vom Grund und Boden,
keine kulturellen oder sachlichen Werte vorhanden. Kulturgiter im Sinne von denk-
malwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im nahe-
ren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden.
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3.1.1.5 Landschaft
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Abbildung 2: Siidlich des Plangebiets, Blick nach Siidwest, eigene Aufnahme 02/2019

Abbildung 3: Oberer Wirtschaftsweg Blick nach Ostnordost, eigene Aufnahme 02/2019
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Der RP 2010 enthalt kein Vorbehaltsgebiet fiir bes. Landschaftsbildfunktionen. Aller-
dings wird der Christenberg im Plansatz 5.6-4 als ,Landschaftsbestimmende Gesamt-
anlage mit regionaler Bedeutung und erheblicher Fernwirkung“ genannt. Eine erhebli-
che optische Beeintrdchtigung der landschaftsprdgenden historischen Silhouetten und
Ansichten durch MalBnahmen der Siedlungsentwicklung, des Rohstoffabbaus, ener-
giewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Art ist nicht zuléssig.°

geplan{es ]
interkommunales P,
! Gewerbegebiet g

AN TS
/ |Miinchhausen
7 / Ur'. '-«_\ Kartengrundlage: O_penStree!Map

Abbildung 4: Visualisierung zum Schutzgut ,Landschaftsbild”

Es ist kein hohes Potenzial fur das Landschafts- und Naturerleben und keine histori-
sche Kulturlandschaft zugeordnet. Im Teilraum 5118.01 ,Burgwald® sind nach ,Land-
schaftsraume Mittelhessen® 2007 nur grof3flachige Waldgebiete und stark gegliedertes
Offenland des Subtyps W5c hervorgehoben. Die Kategorien treffen auf das Plangebiet
nicht zu.

Regional bedeutsame Sichtachsen wurden anhand von 3D Modellierungen (apple-
Karte, google-3D) Uberschlaglich gepruft. Beeintrachtigungen wurden dabei nicht fest-
gestellt. Die einzige, als regionalbedeutsam ausweisbare Landschaftsachse zwischen
dem Christenberg und der historische Oberstadtsilhouette von Battenberg liegt gem.
der Uberpriifung deutlich abgesetzt (nérdlich) vom Plangebiet, das zum Wollmar-Tal
hin orientiert ist. Von Battenberg ist der Agrarhang des Plangebiets zudem durch einen
bewaldeten Hohenzug verdeckt (vgl. Abb.).

6 aus: RPM 2010, Plansatz 5.6-4 (Z)
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Das Plangebiet selbst liegt in einem bereits vorbelasteten Bereich (Windpark Ernst-
hausen, Hochspannungsfreileitung, zwei BundesstralRen mit grof3¢flachigem Anschluss-
bauwerk und umfangreichen Gelandemodellierungen und rd. 300 m langes Bricken-
bauwerk Uber das Wollmar-Bachtal). Das Gewerbegebiet wird unmittelbar neben diese
mehrfache Vorbelastung positioniert. Insbesondere im stdlichen Abschnitt wird das
Gewerbegebiet durch den StralRendamm inkl. Anschlussbauwerk teilweise abgeschirmt
werden.

3.1.1.6 Mensch
e Landnutzungsverteilung:

Die Flache ist Teil der intensiv genutzten Agrarflur und weil3t z.T. ein mittleres bis ho-
hes Ertragspotential auf. Die Auswirkungen auf die Landwirtschaftsstruktur wurden
ausfuhrlich zusammen mit der 6rtlichen Landwirtschaft sowie i.R. des Abweichungsan-
trags behandelt.

Dieser kommt zu folgendem Fazit (S. 31-32):

J[...] Somit werden die Tauschfldchen (rd. 15,7 ha) im Schwerpunkt etwas geringer
eingestuft als die Antragsfldche. Allerdings handelt es sich bei fast allen Flédchen

1. um siedlungsnahe Agrarflachen, die fiir die ortsansdssigen Landwirte durch die
gute Erreichbarkeit attraktive Wirtschaftsflichen darstellen,

2. die Riicknahmen in den Bereichen BA2, BA4 und MU1 nehmen Bauflachen zu-
riick, die die bisherige Siedlungsgrenzen (iberspringen,

3. ebenso die Riicknahme der Waldfléche BU1, welche eine Ausdehnung in den
Wald und ein Uberspringen der Stral3e dort wieder zurlicknimmt.

Somit sprechen zum einen die attraktiven Lagen wie auch die stadtebaulichen Griinde
flir einen Fldchentausch, Differenzen im Bereich der Bodenwertigkeiten kénnen aber
beispielsweise durch die Beachtung von BodenschutzmalBnahmen im Zuge der weite-
ren Planung gemindert sowie i.R. des Eingriffs-Ausgleichs durch eine héhere Gewich-
tung der Mal3nahmen in Bezug auf Aufwertungen im Bereich Boden erreicht werden.

Fir die zuséatzlichen Bodenversiegelungen und Funktionsminderungen ist durch Auf-
wertung der Bodenfunktion im rdumlichen Zusammenhang ein Ersatz zu schaffen. Dies
gelingt durch Reduzierung der Hemerobie (menschlichen Uberprégung) von Agrarbé-
den mit biotisch guten Entwicklungspotentialen.” Diesbeziigliche Minderungsmalnah-
men kénnen beispielsweise i.R. der vorliegenden Bauleitplanung durch Zuordnung
externer AusgleichsmalBnahmen erreicht werden.”

Der Beschluss Uber den Abweichungsantrags stellt hierzu fest (S. 12):

Es ,ist allerdings auch anzumerken, dass der auf dem ,Grundsatzpapier Gewerbe"
(s.0.) basierende Fldchenverzicht nicht zum Anspruch hat, den Verlust an landwirt-
schatftlicher Vorrangflache 1 :1 auszugleichen, sondern eine gewisse Fldchenneutralitét
der jeweils beantragten gewerblichen Entwicklung herzustellen. Hinsichtlich der kriti-
sierten Kleinteiligkeit der Tauschfldchen ist zu bedenken, dass auch die Antragsfldche
kleine Bewirtschaftungseinheiten aufweist.”

7 GemaR ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* (LABO 2009, S. 24) kann durch Nutzungsextensivierung
der Erfiillungsgrad aller Bodenfunktionen (auf3er Archivfunktion) erhéht werden, multifunktionale MaRnahmen sind dabei
vorzuziehen. ,Multifunktionale MalBnahmen, die Aufwertungen bei mehreren Schutzgiitern bewirken, sind fiir den Aus-
gleich von Eingriffen in die Natur besonders geeignet. Eine Nutzungsextensivierung kann z.B. oft beim Schutzgut Bo-
den, beim Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Biodiversitat sowie beim Schutzgut Wasser angerechnet werden.*
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e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

Das geplante Industriegebiet liegt von den Ortslagen abgesetzt zwischen zwei ver-
kehrstrachtigen Stralen am geplanten Knotenpunkt der B 236 mit der B 252 (neu) -
jenseits der StralRen erstreckt sich die freie Agrarlandschaft.

e Freizeit und Erholung:

Bis auf den jenseits der Bundesstral’e verlaufenden regional bedeutsamen Otto-
Ubbelohde-Radweg sind im Plangebiet selbst sowie der unmittelbaren Umgebung kei-
ne beachtenswerten Erholungswege vorhanden. Das landschaftsgebundene Erho-
lungspotential ist dartiber hinaus durch den Verkehrswegeausbau und die Windener-
gienutzung im Umfeld des Planungsareals bereits deutlich relativiert.

¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:

Detailliertere Ausfiihrungen zu den Planungen zur verkehrlichen ErschlieBung (Indivi-
dualverkehr, OPNV und Ful-/ Radwegeverbindung) sowie zur Ver- und Entsorgung
konnen den gleichnamigen Kapiteln der Begrindung entnommen werden.

3.1.1.7 Wasser
e Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete gem. Hochwasserrisikomanagement-
plan sind von der Planung nicht betroffen.

e Grundwasser

Das Plangebiet ist Uberwiegend aus Sandsteinen/ Ton-Siltsteinlagen der Gelnhausen-
Folge aufgebaut. Lediglich im Talgrund des unteren Lampersgraben finden sich ho-
lozane Kiese/ Sande/ Lehme/ Steine und in dessen westlichem Unterhangbereich auch
sandig-steiniger pleistozaner Losslehm. Hydrogeologisch wird das Plangebiet zu den
silikatischen Geringleitern im Sedimentgestein gezahlt (Durchlassigkeit: Klasse 5 - ge-
ring). (Geologie-Viewer Hessen)

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb einer Schutzzone fur die Trinkwassergewin-
nung.

Dennoch wird das Plangebiet von einem "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz" Uberdeckt (RPM 2010). Dieses stellt nach dem Beschluss zum regionalplaneri-
schen Abweichungsantrag (S. 14) in diesem Bereich ein aus der Geologischen Karte -
Schutzfunktion der Grundwasser-Uberdeckung (1 : 300.000) abgeleitetes Gebiet mit
hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers dar. Der Beschluss stellt
diesbezuglich fest (S. 14):

»Im Zuge der konkretisierenden Bauleitplanung ist dafiir Sorge zu tragen, dass eine
Verschmutzung des Grundwassers vermieden werden kann.*
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e Oberirdische Gewéasser

Umlegung des Lampersgrabens:

Im Plangebiet ist im Taltiefsten ein
Graben mit einer Grabenparzelle vor-

A handen (Lampersgraben, Gewasser lll.
e Cbnabet | Ordnung), der rd. 95ha (meliorierte)
rd. 95 ha landwirtschaftliche bzw. als Wald ge-
nutzte Flachen entwassert, bevor er ins
Plangebiet eintritt und nach Siden in
Richtung des Wollmar-Bachs entwas-
sert.

Der Graben ist episodisch wasserflih-
rend und weist offensichtlich Bach-
schwinden auf. Gemaly der ortlichen
Beobachtungen hat er keinen Trocken-
wetterabfluss und schiebt nach mode-
raten Niederschlagen bis zum Eintritt in
das Plangebiet charakteristische Laub-
pakete auf. So ist zwar einerseits von
hohen Abfliissen bei Starkniederschla-
gen auszugehen, andererseits liegen
langerfristige Trockenphasen vor.

Der Graben soll an den Hang am &stli-
chen Plangebietsrand hangaufwarts
verlegt und mit seinem Randstreifen
geschitzt werden.

Bei einer Fuhrung mitten durch das
Gebiet ware keine Verbesserung des
EZG bei Austritt okologischen Zustands oder der ge-
ins Plangebiet: . .
rd. 150 ha wasserbezogenen Austauschbeziehun-
gen von Vegetation und Tierwelt mog-
Abbildung 5: Lampersgraben und EZG - Kartengrundlage lich. Leitart fir die Entwicklung der Aus-
GruSchu Hessen tauschkapazitaten ist die strikt ge-
schitzte Mopsfledermaus, die mehr-

fach am geholzgedeckten oberen Abschnitt erfasst wurde.

Vorsorge bei Starkniederschlagen

Das Einzugsgebiet oberhalb des Plangebiets liegt gem. der Starkregen-Hinweiskarte
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie in zwei 1x1km-
Kacheln mit einem schwachem Starkregen-Index und nicht erhéhter Vulnerabilitdt, das
Plangebiet selbst in einem Bereich mit einem mittleren Starkregen-Index und ebenfalls
nicht erhbhter Vulnerabilitét.

Die Gemeinde Minchhausen hat aus Grinden der Gefahrenvorsorge die Erstellung
einer kommunalen Starkregengefahrenkarte beauftragt, deren vorldufige Berechnun-
gen (11/2023) im Folgenden zugrunde gelegt werden.

Urspringliche Situation vor dem Bau der OU:

Bei Niederschlagen erfolgte vor dem Bau der OU der Abfluss des Wassers uber den
bestehenden Graben, der im weiteren Verlauf ehemalig entlang der Feldwege unter
der B 236 zur Wollmar hin entwasserte. Dieser uferte bei grofleren Niederschlagser-
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eignissen aus und das Wasser sammelte sich gem. der Simulation fiir die von der Ge-
meinde Minchhausen beauftragten Starkregengefahrenkarte fir das Gemeindegebiet
bislang im Taltiefsten an der B 236 ungefahr auf Hohe des Parkplatzes, im Bereich des
zukunftigen Baugebiets, der Randeingriinung und der Bushaltestelle.

Nach der Simulation konnte hier auf rd. 2.500 gm Flache innerhalb der zukunftigen
Gewerbeflachen bei groRen Niederschlagsereignissen ein Einstau in der Grofenord-
nung von rd. 2.500 cbm erfolgen, bevor es bei sehr grolRen Ereignissen zu einem
Uberstréomen tber die Bundesstrale in Richtung Wollmar kommt.

Derzeitige Situation nach dem Bau der OU:

Mit dem Bau der Ortsumgehung und dem Kreisel mit Anschlussohr B 236/ B 252 wur-
de nun ein Durchlass fir den bestehenden Feldgraben unter dem Anschlussstiick ge-
schaffen - das Wasser fliet im weiteren Verlauf am Regenrlckhaltebecken fur die
Stralde vorbei und wie gehabt in Richtung Wollmar.

Da der Durchlass jedoch fur groRere Niederschlage und Abflussmengen zu gering di-
mensioniert ist und das Anschlussstick in Dammlage bis zum Kreisel geflhrt wird, ist
bereits hier mit einem Anstau von Wasser vor dem Durchlass in das Baugebiet hinein
zu rechnen.

Solange hier kein Baugebiet entsteht, ist das auch ausreichend - ein kurzfristiges
Uberschwemmen von landwirtschaftlichen Flachen wird i.d.R. toleriert und fihrt zu kei-
nen gréReren Schaden. Bei Ausweisung eines Baugebiets aber, v.a. bei hochwertigen
Industriegebiets-Flachen, ist ein "héchstmdglicher Schutz" erforderlich, um ein Eins-
tauen von baulichen Anlagen zu vermeiden.

Planung zur Gefahrenvorsorge i.R. des Bebauungsplans:

Aufgrund dieser Bestandssituation ist nun geplant, am stidostlichen Rand des Plange-
biets eine Entlastungsmulde parallel zum bestehenden Feldweg anzulegen. Das Was-
ser kann dann bei Starkniederschldgen durch einen mdglichst offen am Wirtschaftsweg
im Sudosten gefuhrten Graben durch die Gebietszufahrt ins Taltiefste am Sudwest-
Rand des Plangebiets geleitet werden.

Damit ist bei Starkniederschlagsereignissen immer noch mit einem Einstau zwischen
Parkplatz B 236 und Kreisel und bei sehr groRen Ereignissen mit einem Uberstrémen
der B 236 (wie bisher auch) zu rechnen, allerdings wird das stddstliche Plangebiet
nicht mit wilden Abflissen belastet.

Sollten im Retentionsbereich vor der Parkbucht der B 236 (rd. 2.500 cbm Einstauvolu-
men) anlagenbedingte Aufflllungen erforderlich werden, sind bedarfsgebunden die
verlorengehenden Ruickhaltevolumina nachzuweisen und auszugleichen.

Entsprechende Ausgleichsmoglichkeiten werden derzeit durch die Gemeinde Munch-
hausen geprift. Im Fokus steht der Oberlauf des Lampersgrabens, wo mehrere kom-
munale Grundstiicke an die Gewasserparzelle anstof3en. Optimierte Riickhalte kdnnen
konzipiert werden, wenn Kauf oder Flachentausch mit sonstigen Grabenanrainern ge-
tatigt werden. Erganzungen bestehen in abflusshemmenden Renaturierungsmal3nah-
men an den Quellgerinnen und dem oberen Lampersgraben. Letztlich kdnnen auch die
Durchlasse unter der B 236 vergroRert werden, was aber nur mit intensiver natur-
schutzfachlicher Begleitung realisierbar ist.

AbschlieRende Regelungen sind auf den nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen zu prifen und bedarfsgebunden umzusetzen.
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Auf Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse ergibt sich gegenuber dem Basisszenario folgende Prognose des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Tabelle 5: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutz- Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

gut:

Biologische | Die Flache wird GUberwiegend agrarisch bewirtschaftet und bleibt als | +

Vielfalt solches fiir die Tier- und Pflanzenwelt vollumfanglich als allgemeines
Nahrungshabitat nutzbar.

Boden Die Bdden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt, wobei die t
Belastungen durch die Landwirtschaft weiter einwirken.

Klima und | Die an die Flache geknupfte Klimaaktivitat bleibt vollumfanglich er- +

Luft halten.

Kultur- und | Grund und Boden bleiben als Ressource weiterhin unverandert er- +

Sachgiiter | halten.

Landschaft | Die verbliebene Freiraumflache bleibt unbeschnitten und die t
Sichtachsen werden nicht verandert.

Mensch Die Flache dient weiterhin der landwirtschaftlichen Produktion - der t
Entwicklungsdruck fir die Ausweisung hochwertiger Gewerbestand-
orte wirde aber aufgrund der hervorragenden ErschlieBungssituati-
on weiterhin einwirken.

Wasser Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine nachhaltigen Veran- +

derungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
- Verscharfung der Bestandssituation
+ keine relevanten Auswirkungen erwartbar
+  Aufwertung der Bestandssituation
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3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung betrachtet.

Hierzu sind gem. Anlage 1 BauGB ,,soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i [BauGB] zu beschrei-
ben®. Die dort genannten Belange umfassen:

o die i.R. der Bestandsaufnahme beschriebenen Schutzgiter (vgl. Kap. ,Schutz-
gutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)“) sowie

e Wechselbeziehungen zwischen ihnen und

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts und

e die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.”

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, sowie die Beachtung
der sich hieraus ergebenden Anforderungen erfolgt in Kap. ,Darstellung der relevanten
Umweltschutzziele® bzw. den Schutzgutprognosen in der nachfolgenden Tabelle.

Die Prognose der erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
erfolgt im jeweils fiir die Planungsebene erforderlichen Umfang unter Berlcksichtigung
der in Anlage 1 Nr. 2b aa bis hh BauGB genannten Punkte (vgl. Tabellen unten):

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung

1. ... infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf.
relevanter Abrissarbeiten,

2. ... infolge der Nutzung natlirlicher Ressourcen, soweit méglich inkl. Beriicksich-
tigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit dieser Ressourcen,

3. ... infolge der Art und Menge an Emissionen,

4. ... infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung,

5. ... infolge Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

6. ... infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

7. ... infolge Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel
Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

S

... infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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Hinweis:

Die geplante Freiflachen-PV-Anlage in aufgestanderter Bauweise wird im Folgenden
nicht gesondert bewertet, da die Eingriffe hier unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (v.a. Boden-/ Reihenabstand und Un-
ternutzung) keine grélReren Beeintrachtigungen zur Folge haben als das geplante In-
dustriegebiet.

Im Gegenteil - das unter den Paneelen herzustellende und extensiv zu pflegende
Grunland hat angesichts der intensiven Acker-Vornutzung Positiveffekte auf die
Schutzgiter Biologische Vielfalt, Boden und Wasser, hinsichtlich Klima, Kultur-und
Sachguter sowie Mensch ist die Anlage als neutral einzustufen. Lediglich beim Land-
schaftsbild sind erheblichere Beeintrachtigungen erwartbar, die aber i.R. der Zusatz-
abwertung im Grunordnungsplan (vgl. Anlage 2) bertcksichtigt wurden (die Flache
wurde hier dem Industriegebiet untergeordnet).

Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung.

Skala der Erheblichkeit bei Durchfiihrung

x  starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht aufldsbar
Uberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen MaRnahmen auflésbar
kein Konflikt bzw. Verbesserung gegeniiber Vorbelastungen

+ W

1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblichkeit

1.1 Biologi- Eine ausfuhrliche Beschreibung und Prognose erfolgen in Anla- | +
sche Vielfalt ge 1:

Es wird in relevantem Umfang Uberwiegend intensiv genutzte
Agrarflur mit einer in den Gehdlzstrukturen hohen Arten- und Bio-
topausstattung uberplant.

Die wertvollen Gehodlzstrukturen (Gehdlzbriter) im Plangebiet
werden Uberwiegend geschutzt und in die Randeingrinung inte-
griert.

Dem Habitatverlust fir die Feldarten wird durch die Umsetzung
von externen MaRRnahmen zur Feldvogelférderung (Bluh-/ Brach-
streifen) im Bezugsraum begegnet.

Die Anforderungen an Dunkelkorridore fur lichtmeidende Waldfle-
dermause zur Wollmar hin kénnen durch vorlaufende Pflanzung
der Randgehdlze sowie Vorschriften zu Leuchtmitteln im Bauge-
biet erfullt werden.

Fir die erganzenden Schutzanforderungen fir Mopsfledermaus
wie auch fur die Einhaltung des Totungsverbots fur Feldarten sind
in den einzelnen Genehmigungsplanungen im Gebiet die Erhal-
tungsmaflinahmen zu konkretisieren und nach Prifung durch die
Fachbehdrde fir die Tatebene freizugeben (Anlage 1, Tabelle der
Einzelartbetrachtung Mopsfledermaus, Feldlerche, Rebhuhn: S.
25-31, "Befreiungslage").
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange:

Prognose bei Durchfiihrung: Erheblichkeit

Eingriffs-Ausgleich (vgl. Anlage 2): Der nach Bericksichtigung
interner Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen verbleibende
Ausgleichsbedarf (inkl. der nicht-vermeidbaren Landschaftsbild-
beeintrachtigungen) wird durch externe Ausgleichsmalinahmen
im Wald und in der freien Feldflur sowie Beanspruchung von zwei
kommunalen Okokonto-MaRnahmen abgeleistet.

1.2 Boden

Es wird eine groR¥flachige Beanspruchung von Agrarbdden mittle-
rer bis hoher Ertragsfahigkeit planungsrechtlich vorbereitet - ne-
ben dem Verzicht groRraumiger Gelandemodellierung wird schad-
lichen Bodenveranderungen auf den nicht-Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen durch Malnahmen des vorbeugenden Boden-
schutzes i.R. einer bodenkundlichen Baubegleitung begegnet.

Hierdurch kann auch die stellenweise gute Versickerungsfahigkeit
der Boden erhalten werden, was i.R. des dezentralen Versicke-
rungskonzepts genutzt wird.

Eingriffs-Ausgleich (vgl. Anlage 2): Die Gemeinde Minchhausen
berucksichtigt die Belange des Bodenschutzes durch Umsetzung
zahlreicher vorsorgender MaRnahmen, wodurch eine Verbesse-
rung von Bodenfunktionen in einem Flachenverhaltnis von 3 zu 1
gegenuber dem Netto-Eingriff erreicht werden kann. In Verbin-
dung mit den MaRnahmen aus den bereits sehr frihen Planungs-
phasen (Bodengutachten, Nivellierungsverzicht, Optimierung der
Wegeverbindungen, Einbindung der Landwirte bzgl. der Verwen-
dung der Ober- und Unterbdden) werden die Eingriffe ins Schutz-
gut Boden unter Abwagung aller Belange ausreichend berlck-
sichtigt und kénnen auf den nachfolgenden Ebenen durch die
Einrichtung der bodenkundlichen Baubegleitung beachtet werden.

I+

1.3 Klima und
Luft

Durch Versiegelung und Uberbauung von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind allenfalls Auswirkungen innerhalb des Plan-
gebiets bzw. der unmittelbaren Umgebung feststellbar - diese sind
durch allgemeine MalRnahmen beherrschbar.

Die umgebenden Siedlungsbereiche erfahren gem. Gutachten
keine relevante siedlungsklimatische Verschlechterung.

1.4 Kultur-und
Sachguter

Innerhalb des Plangebiets wurden keine spezifischen denkmal-
schutzrechtlichen Anforderungen festgestellt.

Da die Gemeinde Minchhausen aber eine sehr hohe geschichtli-
che Kontinuitat aufweist, ist jedoch prinzipiell mit Bodenfunden zu
rechnen, die bei einer baulichen Entwicklung zutage treten kon-
nen und entsprechend den zustandigen Stellen zu melden sind.
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblichkeit
1.5 Land- Eine erhebliche optische Beeintrachtigung der regional bedeut- | +
schaft samen Sichtachse ist nicht feststellbar, im Nahbereich ist das

Plangebiet bereits vorbelastet bzw. durch den Stralendamm der
OU gedeckt - durch Ein- und Durchgrinungsauflagen kann hier
eine relevante Minderung erreicht werden.

Aufgrund der schieren GroRRe des Plangebiets i.V.m. der anstei-
genden Topographie kénnen die Eingriffe ins Landschaftsbild
jedoch nicht vollstandig innerhalb des Gebiets gemindert werden,
was i.R. einer Zusatzbewertung beim Eingriffs-Ausgleich bertck-
sichtigt wird.

I+

1.6 Mensch Landnutzungsverteilung:
Die Auswirkungen auf die Landwirtschaftsstruktur wurden von der
Gemeinde Munchhausen nach Vorgesprachen mit der ortlichen
Landwirtschaft als vertraglich bzw. kompensierbar eingestuft.
Die beabsichtigte Umwidmung landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen in Industrie-/ Gewerbeflachen wird auf regionaler Ebene
durch den Verzicht auf Flachen, die in den rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanen der drei Zweckverbandsgemeinden als Bau-
flachen ausgewiesen sind, kompensiert, da keine sonstigen Fla-
chen fur die Umwandlung in landwirtschaftliche Flachen zur Ver-
fugung stehen.
Detailliert sind diese Regelungen im o0.g. Abweichungsantrag be-
schrieben.

Wohnen, Industrie und Gewerbe:
Die Wegeverbindungen bleiben qualitativ erhalten und durch die
Vernetzung der Flache mit der umgebenden Feldflur sowie der
Grinstrukturen werden auch Pausen-/ Naherholungsachsen er-
halten.

Freizeit und Erholung:
Aufgrund der von den Ortslagen abgesetzten Lage sowie der
Vorbelastungen durch die vorhandenen Infrastrukturtrassen sind
erhebliche Konflikte nicht feststellbar.

Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:
Die verkehrliche Erschliefung wie auch die Ver- und Entsorgung
der Flache sind aufgrund des aktuellen Infrastruktur-Ausbaus und
der Lage zur regionalbedeutsamen Energietrasse sehr gut ge-
wahrleistet
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange:

Prognose bei Durchfiihrung: Erheblichkeit

1.7 Wasser

Grundwasser

Bei der im Vergleich zum Regionalplan gro3mafRstablicheren
Standortkarte von Hessen — Hydrogeologische Karte liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit geringer Grundwasserergiebig-
keit im Festgestein und nur mittlerer Verschmutzungsempfindlich-
keit — dennoch wird ein vorsorglicher Hinweis auf die besondere
Schutzwirdigkeit in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
(vgl. textliche Festsetzungen ,Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen®).

Durch den Verzicht auf grofl¥flachige Gelandemodellierungen fiihrt
der Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen, wenn bauzeitiger
Bodenschutz beachtet wird, zum Erhalt der naturlichen Versicke-
rungsfahigkeit, was eine umfangreiche dezentrale Versickerung
von Niederschlagswasser ermdglicht.

+

Oberirdische Gewasser

Da der Graben keinen Trockenwetterabfluss hat, findet durch den
Aufstau sowie die Umlegung keine Verschlechterung der Gewas-
serqualitdt gegenuber dem Ist-Zustand statt und das Gewasser
inkl. Gewasserrandstreifen kann als Okologisches Verbindungs-
element und fir den Wasserabfluss naturnah entwickelt werden.
Eine erforderliche Entlastungsstrecke am Sudrand des Gebiets
wird nicht als Gewasser klassifiziert.

Die erforderlichen Genehmigungsverfahren der Gewasserumle-
gung werden durch ein Ingenieurbiro der zustandigen Wasser-
behorde derzeit plangelegt. Wesentlich fir die Planbeschlisse ist,
dass die Folgen von Starkniederschlagen faktisch bereits bewal-
tigt werden kdnnen.

In der Umsetzungsebene werden Retentionsausgleiche am Sud-
rand des Gl 2 erforderlich. Diese kdnnen nach den Hinweisen im
GOP im Genehmigungsverfahren bewaltigt werden.

1.8 Wechsel-
beziehungen

Verstarkende wechselseitige Wirkungsverstarkungen sind nicht
erkennbar.

1.9 Vermei-
dung von
Emissionen/
Entsorgung

Es ist von einer geregelten Abfall- und Wasserentsorgung auszu-
gehen.

Ein Teil besonderer immissionstrachtiger Nutzungen wird durch
eine Festsetzung ausgeschlossen (Sortier- und Umschlaganlagen
fur MUll, Schrottplatze, grof¥flachige Logistik-/Lagerbetriebe). Bei
Betrieben, die darlber hinaus zu den genehmigungsbediirftigen
Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz gehdren, sind
mogliche Immissionsschutzkonflikte auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu lésen.

I+

1.10 Erneuer-
bare Energien

Gebiete zur Windenergie- oder Photovoltaiknutzung gem. Teilre-
gionalplan Energie Mittelhessen 2016 werden durch die vorlie-
gende Planung nicht erheblich beschnitten.
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2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natiirli-
cher Ressourcen, soweit moglich inkl. Beriicksichtigung der nachhaltigen Ver-
fligbarkeit dieser Ressourcen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

2.1 Biologische Die genetische Vielfalt und die Vielfalt an Lebensraumen der |

Vielfalt Minchhauser Agrarflur werden durch die Ausweisung des In-

dustriegebiets nicht beeintrachtigt - wertvolle Biotopstrukturen
werden erhalten, im Bezugsraum werden Gunststrukturen fir
Agrarbriter geschaffen.

I+

2.2 Boden Durch Bauflachenausweisung wird die am Ort vorhandene
Ressource zwar beeintrachtigt, ihre Nutzungsfahigkeit aber
nicht wesentlich verringert; auch weil der im Zuge von Bau-
malnahmen entnommene Oberboden vorrangig im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wiederverwendet oder gemaf
§ 1 des Hessischen Ausfuhrungsgesetzes zum Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (HAKA) an anderer Stelle (ortsnah)
zu Rekultivierungszwecken einzusetzen ist.

2.3 Klima und Nach dem o.g. Klimagutachten werden keine Anderungen in | +
Luft der Nutzungsfahigkeit und Verflugbarkeit klimarelevanter Funk-
tionen vorbereitet.

2.4 Kultur- und Durch die Planung werden keine wesentlichen Anderungen | +
Sachgiiter vorbereitet, vorhandene Infrastruktur wird erhalten.

I+

2.5 Landschaft Durch die Planung werden keine wesentlichen Anderungen
vorbereitet: Die Erlebnisfahigkeit der Landschaft als Ressource
wird auch durch die Ausweisung des Gewerbegebiets bei ent-
sprechenden Ein- und Durchgrinungsauflagen nicht erheblich
verandert, die durch die massiven Verkehrsanlagen vorhande-
nen Vorpragungen und Standortvorteile werden durch die Pla-
nung aufgenommen und weitergefiihrt.

I+

2.6 Mensch Lagerstatten werden nicht tangiert, die Primarproduktion in der
Agrarlandschaft wird durch die geplante Beanspruchung weder
in erheblichem Malde quantitativ noch infrastrukturell beschnit-
ten, zumal auf den Ubergeordneten Planungsebenen ein Aus-
gleich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen er-
folgt.

2.7 Wasser Erhebliche Veranderungen im Gebietswasserhaushalt sind | +
durch die Bauflachenausweisung nicht festzustellen.

2.8 Wechselbe- | Verstarkende gegenseitige Wirkungsverstarkungen sind nicht | +
ziehungen erkennbar.

2.9 Vermeidung | Durch die Planung werden keine Anderungen in der Nutzungs- | +
von Emissionen/ | fahigkeit und Verfugbarkeit vorbereitet.
Entsorgung

2.10 Erneuerba- | Die verpflichtende Festsetzung zu Dachflachensolaranlagen | +
re Energien und der Ausweisung einer Freiflachenphotovoltaik-Flache ent-
spricht der gebotenen Nutzung regenerativer Energien.
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3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge

an Emissionen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-

keit

3.1 Biologische Schéadlichen Lichtimmissionen kann durch eine intensive Ein- | £

Vielfalt grinung der Gebietsrander (aufgrund lichtempfindlicher Fle-

3.5 Landschaft dermausarten vorlaufend zu den Bauabschnitten herzustellen)
begegnet werden
Interne Lichtverschmutzung kann durch angepasste Leuchtmit-
tel und die Begrenzung der AufRenbeleuchtung auf die Erfor-
dernissse in den Gewerbeflachen begrenzt werden.

3.2 Boden Zusatzliche Immissionsbelastungen gegenuber der landwirt- | +

3.3 Klima/ Luft schaftlichen Umgebung sowie der vorhandenen Verkehrstras-

3.6 Mensch sen sind durch die Gebietsausweisung nicht erwartbar, beson-
ders immissionstrachtige Nutzungen werden durch eine Fest-
setzung ausgeschlossen.

3.7 Wasser Unter Einhaltung des heutigen Stands der Technik ist keine | +
Gefahrdung der Grundwasserqualitat zu erwarten.

Sonstige Belan- | Keine Relevanz. +

ge

4. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge

der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-

keit

4.0 In einem Industriegebiet ist von einem ordnungsgemafien Be- | +
trieb auszugehen, was auch eine geregelte Entsorgung von
Abfallen miteinschlief3t.

5. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Risiken fiir die

menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel

durch Unfalle oder Katastrophen)

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-

keit

5.1 Biologische Naturschutzfachlich wertvolle Lebensraume (Wollmar-Aue) | +

Vielfalt sind durch Verkehrstrassen und offene Talrdume vom Gebiet
abgetrennt. Durch Rickhalte und Pufferstrecken kdnnen
schwerwiegende und nachhaltige Auswirkungen verhindert
werden.

5.6 Mensch Hilfsfristen fur Hessen kénnen entfernungsbedingt eingehalten | +
werden, aufgrund des Standorts ist eine sehr gute Erreichbar-
keit gegeben.

5.7 Wasser Unter Einhaltung des heutigen Stands der Technik ist keine | +

Gefahrdung der Grundwasserqualitdt anzunehmen.
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5. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
sonstige Schutz- | Es ist davon auszugehen, dass die Anlagen nach dem heuti- | +
guter: gen Stand der Technik errichtet werden und entsprechend hin-
reichend sicher sind.

6. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirli-
chen Ressourcen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

6.1 Biologische Kumulierenden Effekte auf benachbarte Schutzgebiete entste- | +

Vielfalt hen nicht (vgl. Anlage 1).

sonstige Schutz- | Keine Relevanz. +

guter:

7. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

7.0 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima bzw. eine Anfal- | £
ligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels Uber die all-
gemeinen Auswirkungen hinaus (z.B. durch die Zunahme von
extremen Wetterereignissen) sind nicht feststellbar.

8. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

8.0 Baustoffe und Verfahren haben den technischen Regelwerken | +
zu entsprechen, ein planerischer Rahmen fir Abweichungen
wird nicht vorbereitet.

Aufgrund der Planung entsteht somit keine Umweltrelevanz.
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Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan wurden demnach keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen erkannt, die einer Planumsetzung grundsatzlich entgegen-
stehen, mogliche Konfliktsituationen sind auflosbar.

3.4 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.4.1 Griinordnungsplan

Die Berlcksichtigung der Anforderungen aus einschlagigen Fachgesetzten und Uber-
geordneten Planungen wird in den Eingangskapitel "Darstellung der relevanten Um-
weltschutzziele" ausfuhrlich beschrieben - hierauf wird an dieser Stelle verwiesen.

Die grunordnerische MalRnahmenplanung ist in der Anlage 2 "Grunordnungsplan - Text
und Kartenteil" dargestellt und ausflihrlich beschrieben - diese ist i.R. der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen.

3.4.2 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

Flr die Abwertung von Natur und Landschaft durch den Boden- und Vegetationsverlust
bei einer Uberbauung, und auch fir die Minderung der Naturhaushaltsfunktionen in
zulassigen Freiflachen, ist gem. BauGB ein Eingriffsausgleich sicher zu stellen.

Die Bilanzierung ist im Textteil der Anlage 2 "Grinordnungsplan" beschrieben (s. dort):

In der Summe entsteht durch die Mallnahmenumsetzung ein rechnerisches Bio-
topwert-Defizit von - 436.175 Biotopwertpunkten.

Fir die nicht-vermeidbaren Landschaftsbildbeeintrachtigungen entsteht nach dem
"Darmstadter Model" eine Zusatzabwertung von - 203.019 BWP.

In der Summe entsteht durch die Mallnahmenumsetzung ein rechnerisches Defizit von
436.175 BWP + 203.019 BWP = 639.194 BWP.

Die Eingriffe kbnnen demnach im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vollstan-
dig kompensiert werden.

3.4.3 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Ausgleichanforderungen

Zur Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Ausgleichanforderungen werden folgende
Mafnahmen/ Okokonten herangezogen:

1. MafRnahmen zur Feldvogelférderung (vgl. Fachgutachten "Erhebungen und Fol-
genbeurteilung zur Biologischen Vielfalt"),

2. Prozessschutzflache Gemeindewald Minchhausen,
3. kommunales Okokonto "Feldspeicher Fill (GroRer Baum)" und
4. kommunales Okokonto "GroRkoppel Aspheaue".
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Nach dem Textteil der Anlage 2 "Griinordnungsplan" ergibt sich so folgende Aufwer-
tungsbilanz:

Mafnahmen zur Feldvogelférderung rd. 2150 gm + 29.940 BWP
Prozessschutzflache Gemeindewald Minchhausen: rd. 110.000 gm + 521.650 BWP
Okokonto "Feldspeicher Fll (GroRker Baum)" 2.649gm + 13.089 BWP
Okokonto "GroRkoppel Aspheaue” rd. 4150 gm + 74.515 BWP
Summe rd. 118.949 gm + 639.194 BWP

Das naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Defizit inkl. der Zusatzabwertung fur
Abwertung der lokalen Eigenart in Hohe von - 639.194 BWP kann demnach durch die
0.g. MaRnahmen und Ausbuchungen vollstandig ausgeglichen werden.

3.4.4 Eingriff und Kompensation des Schutzqguts Boden nach BauGB

Um die Belange des Schutzguts Boden bereits friihzeitig i.R. der Bauleitplanung zu
beachten, wurde im Vorfeld ein Bodengutachter mit der Erstellung eines Bodenschutz-
und Versickerungskonzepts beauftragt, welche auch den Kompensationsbedarf beim
Schutzgut Boden beinhalten.

Nach dem Textteil der Anlage 2 "Grunordnungsplan" dienen folgende MalRnahmen der
Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden im
Bau- und Gemeindegebiet:

1. Verzicht auf eine Nivellierung der gesamten Flache und Anpassung der Ge-
bietskonzeption.

2. Fruhzeitige Einrichtung einer bodenkundlichen Baubegleitung.

3. Festsetzung einer dezentralen Versickerung von Dachflachenwasser (rd.
1,65 ha) in den Freiflachen des Baugebiets Gl 1 (innerhalb des Gl 2 ist das gem.
Versickerungsgutachten aufgrund der Bodenbedingungen nicht mdglich).

4. Festsetzung der Grungestaltung der Grundsticksfreiflachen und Uferbereiche,
der Fassadenbegrinung sowie der Randeingriinung (rd. 4,9 ha).

5. Festsetzung wasserdurchlassiger Bauweise von Wirtschaftswegen, Fullwegen
und Pkw-Stellplatze (rd. 0,1 ha).

6. Gestaltung der Stralenverkehrsflache mit einer mind. 3 m breiten Versicke-
rungsmulde und Geholzen (rd. 0,5 ha).

7. Festsetzung einer 100 %-igen Dachbegriinung im Baugebiet (abzlglich erforder-
licher Dachaufbauten)

8. Bodenschonende Errichtung der Solaranlage (gerammte Tische statt flachiger
Fundamente) mit anschlie3ender extensiver Nutzung des Untergrunds (0,45 ha).

9. Einrichtung einer Bodenboérse fir interessierte Landwirte sowie eine abschnitts-
weise ErschlieBung des Plangebiets und die fachgerechte Zwischenlagerung
des Bodens am Nordrand des Geltungsbereichs, von wo er bedarfsweise gut ab-
transportiert werden kann.
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10. Erhalt des im Zuge des Baus der Ortumgehung als Baustralte hergestellten Wirt-
schaftswegs im Suden und Integration in die Konzeption des Gewerbestandorts
sowie Herausnahme des nach Planfeststellungsbeschlusses fiir die Ortsumge-
hung herzustellenden Wirtschaftswegs in Nord-Siid-Achse im Zuge der Konzep-
tion des Gewerbestandorts.

11. Umsetzung von NaturschutzmaBnahmen/ Beanspruchung von Okokonto-
Flachen in der Grolkenordnung von rd. 12 ha i.R. des naturschutzrechtlichen Ein-
griffsausgleichs.

12. Die Gemeinde Minchhausen hat eine Teilentsiegelung eines Wirtschaftswege-
Abschnittes in der Gemarkung Niederasphe (Flur 14, Flursticke 114/1 und 112/0
tw.) auf rd. 2.000 m? durchgefiihrt (asphaltierter Feldweg durch eine Schotterflache
ersetzt).

13. Die Gemeinde Miinchhausen plant eine abschnittsweise Entsiegelung der Rand-
bereiche der ehemaligen Bundesstralle B 252 innerhalb der Ortslagen: Es ist ge-
plant, hier wechselseitig Bereiche fir Pflanzbeete zu entsiegeln und als Grinfla-
chen mit Gehdlzen zu gestalten sowie wasserdurchlassige Stellplatze herzustellen
(erwartbare GréRRenordnung: mehrere 100 Quadratmeter).

Somit erfolgen erhebliche Verbesserungen, Erhalt und Wiederherstellungen von Bo-
denfunktionen in folgenden Flachenumfangen:

innerhalb des Geltungsbereichs (Nr. 3-8): rd. 15 ha
planexterne NaturschutzmalRnahmen (Nr. 11): rd. 12 ha
Voll-/ TeilentsiegelungsmalRnahmen (Nr. 12-13): > 0,2 ha
Bilanz: > 27 ha

Demnach stehen
Verbesserungen der Bodenfunktionen auf Flachen i.U. von > 27 ha einem
Netto-Verlust von rd. 9,5 ha

und damit im Verhaltnis 1:3 gegenuber.

In Verbindung mit
e dem Verzicht auf eine Nivellierung der gesamten Flache (Nr. 1),

e der Optimierung der Wirtschaftswegeverbindungen im Plangebiet (Nr. 10) so-
wie

e der Einrichtung einer Bodenbdrse und abschnittsweiser Erschlieung mit fach-
gerechter Zwischenlagerung der Boden (Nr. 9)

halt die Gemeinde Munchhausen die Eingriffe ins Schutzgut Boden unter Abwagung
aller Belange flrr ausreichend berlcksichtigt und durch Einrichtung der bodenkundli-
chen Baubegleitung wird die Umsetzung der Malinahmen auch auf den nachfolgenden
Ebenen gesichert.

3.4.5 UberwachungsmaRnahmen

Die landschaftspflegerisch gebotenen Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
werden durch Ubernahme in den Bebauungsplan bindend, die Ausfiihrung und der
Betrieb werden durch die Bauaufsichtsbehdrde und die Kommune veranlasst bzw. re-
gelmanRig kontrolliert.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Umweltbericht zur Bauleitplanung ,Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252 Seite 32

Ausgleichsmallnahmen: Das Management der Aufwertungsbilanzen nach KompV und
der MalRnahmen- und Flachenzuordnung zu den einzelnen kommunalen Planungen
sowie deren Kontrolle ist durch die Gemeinde Munchhausen der "Agentur Naturent-
wicklung Marburg - Biedenkopf" Ubertragen worden.

3.4.6 Zusammenfassung der Umwelterheblichkeit bei Umsetzung der Planung

Die Umwelterheblichkeit des Vorhabens auf die oben genannten Belange stellt sich
unter Berucksichtigung maoglicher Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen wie folgt dar:

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Tabelle 7: Zusammenfassung der Umwelterheblichkeit und Folgenbegrenzung

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafnahme, Kompensation

Biologische |Beanspruchung von dber- |e Schutz und Integration der wertvollen
Vielfalt |wiegend intensiv genutzter | Gehdlzstrukturen (Gehdlzbriter),
- Agrarflur mit einerinden  |e fiir Habitatverluste der Feldarten werden

Geholzstrukturen hohen externe ArtenschutzmalRnahmen (Rain-
Arten- und Biotopausstat- streifenanlagen) im Bezugsraum durchge-
tung. fiihrt,

o fUr nachgewiesene lichtmeidende Wald-
fledermause werden Regelungen zu vor-
laufenden  Pflanzung/Erganzung  der
Randgehodlze sowie Vorschriften zu
Leuchtmitteln aufgenommen,

¢ die erganzenden Malnahmen im Gebiet
fir Mopsfledermaus, Feldlerche und Reb-
huhn (z.B. Bauzeitenregelung) sind in den
einzelnen Genehmigungsplanungen zu
konkretisieren und nach Prifung durch
die Fachbehorde fur die Tatebene freizu-
geben (Anlage 1).

o Ableistung des nach Bertcksichtigung der
zahlreichen internen Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen verbleibende
Ausgleichsbedarf (inkl. Zusatzabwertung
Landschaftsbild) durch externe Aus-
gleichsmalRnahmen im Wald, in der freien
Feldflur und Beanspruchung von zwei
kommunalen Okokonto-MaRnahmen.
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- bdden mit mittleren bis
hohen Standortbedingun-
gen fir die landwirtschaftli-
che Nutzung und fur die
Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmaBnahme, Kompensation
Boden Beanspruchung von Agrar- | Die Eingriffe werden durch zahlreiche Mal3-

nahmen, auch bereits im Vorfeld, vermie-

den, gemindert und ausgeglichen - wie z.B.

durch:

e Verzicht auf Nivellierung des gesamten
Plangebiets und Optimierung der Wirt-
schaftswegeverbindungen,

e Schonung des Bodens durch Beschran-
kung des Versiegelungsgrads und der
Versiegelungsintensitat sowie durch Fest-
setzungen von begrinten Flachen und
dezentraler Versickerung (wo moglich),

e Beachtung der Bodenschutzhinweise i.R.
der Ausfuhrung(-splanung) und Beauftra-
gung einer bodenkund|. Baubegleitung,

e Teil- und Vollentsiegelungen im Gemein-
degebiet.,

e Extensivierung von Bodennutzungen und
damit Aufwertung/ Regeneration der na-
turlichen Bodenbedingungen in den
Rand- und Ausgleichsflachen,

e Teil- und Vollentsiegelungen im Gemein-
degebiet.

Max. lokale Auswirkungen
durch Versiegelung und
Uberbauung.

Erfillung allgemeiner Funktionsgebote

durch

e Beschrankung der Uberbaubaren Flache,
des Versiegelungsgrads (wasserdurch-
lassige Gestaltung von Freiflachen) und
der Bauhohe,

e wo moglich, Festsetzung einer dezentra-
len Regenwasserversickerung (Bauge-
biet, Strallenraum),

o Festsetzungen zur intensiven Ein- und
Durchgrinung,

¢ Ausschluss von Schottergarten,

o extensive Begrinung aller Dachflachen
und anteilige Uberstellung mit PV-
Anlagen,

¢ Begriinung geeigneter Fassadenflachen,

¢ Hinweis auf die Verwendung von hellen
Belagen/ Farbtonen.

Hohe geschichtliche Konti-
nuitat im Gemeindegebiet.

Berlcksichtigung durch die Beachtung der
allgemeinen Anforderungen bei Bodenein-
griffen aus dem Boden- und Denkmal-
schutz.
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+

ckerungsmoglichkeiten von
Regenwasser durch Uber-
bauung.

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmaBnahme, Kompensation
Landschaft |Vorhaben, GroRe und an- | Durch
- steigende Topographie e Beschrankung der (iberbaubaren Flache
fihren zu lokalen Eigen- und der Bauhohe,
artsliberpragungen in der |, Festsetzungen zur intensiven Ein- und
Agrarflur auf der mittleren Durchgriinung,
Mafstabsebene. o extensive Begrliinung aller Dachflachen,
e Begrunung geeigneter Fassadenflachen
werden allgemeine Integrationsgebote er-
fullt.
Verbleibende Beeintrachtigungen wurden
i.R. des Eingriffsausgleichs rechnerisch
quantifiziert und werden i.V.m. den natur-
schutzrechtlichen Anforderungen ausgegli-
chen.
Mensch |Relevante Verluste von e Nach Erfilllung der Forderungen aus dem
- landwirtschaftlichen Pro- regionalplanerischen Abweichungsantrag
duktionsflachen und Einbindung lokaler Landwirte werden
die Auswirkungen auf die Landwirtschaft
als vertraglich bzw. kompensierbar einge-
stuft.
e Sicherung der Verbindungs- und Erho-
lungsfunktion des Flurwegesystems und
¢ landschaftsgerechte Einbindung durch
Ein-, Be- und Durchgrinungsauflagen.
Wasser |Einschrankung der Versi- |Durch folgende Malinahmen kénnen erheb-

liche Auswirkungen vermieden werden:

e Begrenzung von Versiegelung/ Versiege-
lungsgrad und Gringestaltung der Frei-
flachen,

e wo moglich, Festsetzung einer dezentra-
len Regenwasserversickerung (fast ge-
samtes Baugebiet, Strallenraum).

I+

Umlegung des Lam-
persgrabens an den Rand
des Industriegebiets und
Berucksichtigung von Re-
tentionsflachen.

Die erforderlichen Genehmigungsverfahren
der Gewasserumlegung werden durch ein
Ingenieurburo der zustandigen Wasserbe-
hérde derzeit plangelegt. Wesentlich fur die
Planbeschlisse ist, dass die Folgen von
Starkniederschlagen faktisch bereits bewal-
tigt werden konnen.

In der Umsetzungsebene werden Retenti-
onsausgleiche am Sidrand des Gl 2 erfor-
derlich. Diese kénnen nach den Hinweisen
im GOP im Genehmigungsverfahren bewal-
tigt werden.

Nicht einschlagig.

Kein Regelungsbedarf.
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmaBnahme, Kompensation

Entstehung industrie- Ein Teil besonderer immissionstrachtiger
typischer Emissionen. Nutzungen wird durch eine Festsetzung
ausgeschlossen, Immissionsschutzkonflikte
durch daruber hinausgehende genehmi-
gungsbedurftige Anlagen sind auf den nach-
folgenden Ebenen anlagenbezogen zu 16-
sen.

Nicht einschlagig. Kein Regelungsbedarf.

Nach Einbeziehung aller Malnahmen ist die resultierende Erheblichkeit der Planung
auf die gepruften Schutzgiter als geringfligig einzustufen.

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Standort des geplanten interkommunalen Gewerbegebiets ist an die hervorragen-
de Verkehrsanbindung, die durch den Neubau der Ortsumgehung ,MiWeLa“
B 252 (neu) zwischen den Muinchhausener Ortsteilen Miinchhausen und Wollmar mit
Anschlusspunkt mit Kreisel am sitdlichen Rand des Plangebiets entstanden ist, ge-
knlpft.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der Flacheneignung erfolgt in der Begriindung zum Be-
bauungsplan sowie i.R. des regionalplanerischen Abweichungsantrags.

3.6 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.6.1 Auswirkungen

Bei Extremereignissen sind Vorfluteriberlastungen und Infrastrukturschaden in Be-
tracht zu ziehen.

3.6.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

Auswirkungen bleiben aufgrund angepasster VorsorgemalRnahmen beherrschbar.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt bereits die Anforderungen, zukinftige Baufla-
chen zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung von erheblichen
Sachschaden gegen katastrophale Schaden aus Starkregenereignissen zu sichern.®

8 § 9 Abs. 6 BauGB: "Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen:

[
Nr. 12: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschéden |[...]"
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Durch die Optimierung der Durchflusskapazitat im zu verlegenden Graben werden
Ausuferungen in die Industrieansiedlungen im Taltiefsten verhindert.

Fir den Uberlastungsfall im vorh. StraRendurchlass vor dem StraRenkérper der B 252/
B236-Rampe wird eine Entlastungsstrecke am Sudrand der Industrieflache entlangge-
fuhrt. Volumenverlusten in der Retentionsmulde vor der Parkbucht der B 236 kénnen
vorrangig durch oberwasserseitig vom Gl-Gebiet mégliche Abflussbegrenzungen aus-
geglichen werden.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 8: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltpriifung konnte unter Einbeziehung fachspe-
zifischer Ausarbeitungen, Erhebungen und Ubergeordneter Plane mit hinreichender
Genauigkeit durchgefuhrt werden.

Die Quellen und Grundlagen sind aus der Referenzliste (s.u.) ersichtlich.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind méglichst frihzeitig
festzustellen und zu beheben. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mal}-
nahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die Bauverwaltung der Kommune wird nach Abschluss der Bauarbeiten, spatestens
nach 5 Jahren ab der Realisierung, eine o6rtliche Begehung durchfiihren. Sollten dabei
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen auf Grund der Durchflihrung des
Bauleitplans ersichtlich werden, so wird die Kommune prifen, inwieweit diese durch
geeignete MalRnahmen behoben werden kdnnen.

Empfehlungen zu Umsetzungsbegleitung:
e Bodenkundliche Baubegleitung,
e Okologische Begleitung bei Baubeginn in der gesetzl. Brut- und Setzzeit,
e Funktionskontrolle der fledermausschutzenden Gebietseingriinung.

Im vorliegenden Fall ist die Kontrolle der MalRnahmen in der kommunalen Ausgleichs-
malnahme durch die Gemeinde Minchhausen der "Agentur Naturentwicklung Mar-
burg - Biedenkopf" Ubertragen worden.
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