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Boden-/ Grundwasserschutz Agrarbriterschutz

Die dezentrale Versickerung in den Grundstiicksfreiflachen, sowie in %  Lokale Minderungen von Brutkapazitaten im Gebiet werden 19
Muldensystemen entlang der ErschlieBungsflachen, ist umfassend zu — durch Sicherung und Entwicklung von Schutzstreifen im o
gewahrleisten. Eine Zentralriickhaltung wird nur fir Flachen ohne rdumlichen Zusammenhang der Miinchh&user Agrarfluren

Versickerkungskapazitéten im Stiden des Gebiets erforderlich. vorgreiflich kompensiert.

Flur12 | -

| Klima-/ Landschaftsschutz

Umsetzung des erklarten Planungsziels "Griines

Industriegebiet" durch folgende Festsetzungen:

- 100 % begriinte Dachflachen,

- bei mind. 50 % Uberdeckung mit PV-Modulen,

- Begriinung aller geeigneten Gebaudefassaden, ¢

- Begrenzung der Hohenentwicklung und Staffelung,

- Sicherung des Gebietswasserhaushalts durch de- ¢
zentrale Regenwasserversickerung,

- Festsetzung einer intensiven Gebietsdurchgriinung,

- landschaftliche Einbindung mit GroRgeholzriegel.
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Gewasserverlegung und okol. Leitfunktion

Der episodische Lampersgraben wird aus der Mitte
des gepl. Gewerbegebiets nach Osten verschwenkt
und am Hang entlang gefiihrt.

Nutzung regenerativer Energie Der Gewasserrandstreifen wird durch Bodenanbau
Die Hangflache 6stlich vom neuen so aufgehoht, dass Ausuferungen Ulber die Breite
Grabenverlauf ist als Eignungsflache \des talseitigen Uferstreifens gefasst werden.

Ur die Solarnutzung entwickelbar. Talseitig wird der ganze Uferstreifen dicht bepflanzt,
Zur 6kologischen Optimierung ist auf  so dass eine gedeckte Leitstruktur fiir den Arten-
ersiegelungen zu verzichten und der austausch sichergestellt wird.

Unterwuchs extensiv zu pflegen. Hangseitig wird ein extensives Griinlandband ent-

Gehdlzbriiterschutz > f wickelt, das der Grabenunterhaltung dienen kann.
Alle vorhandenen Geholze werden erhalten '

und das Baugebiet mit einer mind. 10 m
breiten Randeingriinung aus vorw. grof3-
Gichsigen standortheimischen Laubgehol-
en eingebunden.

Die Flurobstreihe am Westrand des Gebiets
ird mit Nachpflanzungen aufgeschlossen,
durch Pflege werden die Bdume gesichert
und ein ausreichender Lichtraum innerhalb Bodenandeckung  Abgrabung
der Randeingriinung erhalten. | | |
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59 Querschnitt 6stlicher Graben:

max. Durchflussquerschnitt

83

persgraben

63/1

108/1

\Schutz historischer Kultur-
landschaftszeugnisse:
Der angrenzende Hohlweg
wird mit den Begleitgehoélzen
vor bauzeitigen Belastungen
geschitzt und gesichert.

Fledermausschutz:
Entlang der Gebietsrander werden die
Leitstrukturen fur lichtmeidende Wald-
ledermause erhalten und komplettiert.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Lichtimmissionen werden durch vor-
laufende, dichte Pflanzung, mit hohen
Anteilen wichsiger GroRgehdlzarten,
sowie Vermeidung von Gebietsemis-
sionen nachhaltig begrenzt.
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132/Vorrang nichtmotorisierter Individualverkehr
Die bestehende Parkbucht der B 236 wird als Bus-
haltestelle hergerichtet. Durch die Kreiselfiihrung ist
———die Querungsfahigkeit der B 236 bereits verbessert,
die Anbindung an die umgebenden Ortschaften ist
durch den Otto-Ubbelohde-Radweg abgesichert.

63/1 19/1
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Am Kring

Starkniederschlagsvorsorge
Hohe Lampersgraben-Abfliisse filhren derzeit zur Uberlastung im
StraBendurchlass der B 236. Nach der Starkniederschlagskarte
stauen sich groRRe Ereignisse im Bereich der Parkbucht der B 236,
sehr groRe Ereignisse Uiberstromen auch die Fahrbahn in Richtung
' der Wollmar.
Bebauungsplan — A Bei der Gewerbeentwicklung wird dem Sachverhalt in folgender
"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252" [ ) A [ [REETIUNG GETEEEE
“x>_Eine Hochwasserentlastung wird von dem vorh. Stralendurchlass
873 9/2am Sudrand des Plangebiets entlang bis zur Retentionsmulde vor
\, er Parkbucht gefiihrt. Die Ableitungsstrecke ist im moglichen
A\Y Umfang offen und mit einem bewuchsfahigen Bett zu gestalten.
\ Bei einer Bebauung der Retentionsmulde ist das Verdrangungs- 4
\\\ sovolumen zu bestimmen und so auszugleichen, dass keine Zusatz-
% 9 beaufschlagung von Unterliegern erfolgt. Zum Nachweis sind
Retentionsverbesserungen im Oberlauf des Lampersgrabens geeig-
200 m net, da dort gemeindeeigene Flachen vorhanden sind. Neben der
\\u \Y\-“ [/ Grabenrenaturierung kénnen Feldriickhalte erstellt werden, zu N
empfehlen ist ein vereinfachter Flachentausch mit Grabenanrainern.
55006 Weimar 4 ahn) ~Eine Kapazitatserhéhung des Stralendurchlasses nur mit intensiver
FON 06426/92076 * FAX 06426/92077

Bty grosshausmannde Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation ln\a‘t“rSCthfaChLiCher/Pegbitung realisierbar.

info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschitzte Informationen
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Legende Griinordnungsplanung

Baugebiete

Industriegebiet mit stadtdkologischen Griinfest-

setzungen:

- Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen als
Grinflachen mit mind. 30 % Laubgehélzanteil,

- wasserdurchldssige Befestigung von
FuRBwege-/ Stellplatzflachen,

- Begriinung von Stellplatzen mit Gehdlzen,

- Begriinung gréRerer fensterloser Fassaden-
flachen,

- Gestaltung der Dachflachen als mind. extensiv
begriintes Flachdach mit mind. 50 % Solaran-
lagennutzung,

- dezentrale Sammlung und Verwertung des an-
fallenden Niederschlagswassers und Versicke-
rung (GI1) bzw. gedrosselte Ableitung (G12)
Uberschiissigen Wassers,

- kleintierfreundliche Gestaltung erforderlicher
Einfriedungen,

- Ausschluss von Schottergarten,

- friihzeitige Beauftragung einer Bodenkund-
lichen Baubegleitung,

- Beachtung der Hinweise (vgl. textliche Fest-
setzungen, Kap. 4)

* zu Bodendenkmaéler

* zu Altlasten/ Bodenkontaminationen,
* zum vorsorgenden Bodenschutz,

* zu Leuchtmitteln/ Lichtemissionen,

* zum Vegetations-/ Wurzelraumschutz,
* zum Hellbezugswert von Oberflachen,
* zum Grundwasserschutz.

Flache fir Freiflachen-Photovoltaikanlage:

- Flachige Bodenversiegelung ist nicht zulassig,

- Abstand Modultisch-Boden mind. 70 cm,

- Abstand zwischen Modultischen mind. 2,5 m,

- nach Herstellung Einsaat mit Krauterrasen aus
Arten des Vorkommensgebiets, Pflege extensiv
als zweischirige Heuwiese mit Heuabtrag oder
durch extensive Beweidung.

Retentionsflache im Gewerbegebiet (Uber-
schneidung mit der Einstauflache nach der
Starkregenkarte)

Verkehrliche ErschlieBung

Bushaltestelle/ StralRenraum: Zusétzlich zu
StralRen-/ Geh-/ Radwegeflachen mit Gehdlzen,
Stellplatzen und begriinter Versickerungsmulde
zu gestalten.

Wegeflachen: Maximal wasserdurchlassige
Befestigung.

Grindflachen/ Randeingriinung

Grinflache: Mit artenreicher Griinlandmischung
einzusaen und als Naherholungsflache sowie
Verbindungsachse zu freien Feldflur zu
entwickeln.

Randeingriinung: Blickdicht mit
standortheimischen Laubgehdlzen unter Erhalt
vorhandener Gehdlze zu bepflanzen.

Geholzerhalt
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Standortgerechte Einzelbaume/ Geholzstruk-

turen:

- Bauzeitig zu schitzen,

- in die Randeingrinung zu integrieren und
dauerhaft zu erhalten (die Hohlwegestruktur
im SW ist dabei ebenfalls zu erhalten).

Obstbaum: Bauzeitig zu schiitzen und

innerhalb der Randeingriinung dauerhaft im

Freistand zu erhalten.

Graben- und Ufergestaltung

Flache fir den geplanten Feldspeicher/ den zu
verlegenden Graben, bei striktem Erhalt der
Bdschungsgehdlze am oberen Lampersgraben.

Episodisch wasserfiihrender Graben: Verlegung
hangaufwarts an den Rand der gewerblichen
Flachen (wasserrechtliche Genehmigung ist
beantragt).

Talseitiger (rechtsseitiger) Gewasserrandstreifen
(wasserrechtlich geschiitzt) des umzulegenden
Grabens:

- Uber die ganze Uferstreifenbreite reichender,
tischartig zum Grabenbett hin geneigter Anbau
von Erde aus Graben u. ErschieBungsbau,

- intensive Bepflanzungen mit einer standortan-
gepassten schnell- und langsamwuchsigen
Ufergehdlzen; Erosionsschutz und Leitstruktur
fur lichtmeidende Fledermause, grabenseitig
mit Schwarz- und Rot-Erle sowie Esche
gefolgt von Zitterpappel, Salweide, Stieleiche,
Hainbuche und Winterlinde.

Hangseitiger (linker) Gewasserrandstreifen:

- Ansaat aus standortheimischen Griinlandarten,

- extensive Pflege als zweischirige Heuwiese,

- Dienstbarkeit fur erforderliche MaRnahmen
der Grabenunterhaltung.

Ereignisbedingte Hochwasserentlastung fur den
Uberlastungsfall im Grabendurchlass Stralle
(Machbarkeitsnachweis, schematisch).

Nachrichtlich

Grenze des Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, Stand 11/2023

FFH-Gebiet 5118-302 "Obere Lahn und
Wetschaft mit Nebengewasser"

Gemeinde Miinchhausen
Ortsteile Wollmar und Miinchhausen
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Bebauungsplan

"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252"

Karte: Griinordnungsplan, Planzeichen

Stand: 11/2023
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