Stadtebaulicher Vertrag

gemaf § 11 BauGB

zwischen

der Gemeinde Minchhausen, Marburger Straf3e 82, 35117 Munchhausen,
vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser vertreten durch den Burgermeister
Herrn Holger Siemon, und den Ersten Beigeordneten, Herrn Hans Martin Seipp

- nachfolgend ,,Gemeinde* genannt -

und

dem "Zweckverband Gewerbegebiet B 236 / B 252, Marburger Stral3e 82, 35117
Munchhausen, vertreten durch den Vorsitzenden des Verbandes, den Burgermeister
der Gemeinde Miunchhausen, Herrn Holger Siemon und seine Stellvertreter, den
Birgermeister der Gemeinde Burgwald, Herrn Lothar Koch, und den Birgermeister
der Stadt Battenberg (Eder), Herrn Christian Klein

- nachfolgend ,,ErschlieBungstrager“ genannt —

- nachfolgend gemeinsam ,,Parteien®“ genannt® -

Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muinchhausen hat in ihrer Sitzung am
23.02.2021 gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252" in den Gemarkungen Miinchhausen
und Wollmar sowie die hierfur erforderliche Flachennutzungsplananderung (FNP-
Anderung fir den Bereich des Bebauungsplans "Interkommunales Gewerbegebiet B
236 / B 252“) beschlossen.

Die Kommunen Miunchhausen, Burgwald und Battenberg (Eder) haben zum Zwecke
der Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes den ,Zweckverband
Gewerbegebiet B 236 / B 252 im Sinne des Gesetzes uber kommunale
Gemeinschaftsarbeit (KGG) gegrundet.
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Die Vorbereitung und Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens sowie die Planung der
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgen durch die Gemeinde. Die Kosten fir die
Durchfihrung dieser Planungsmaflinahmen tragt der ErschlieRungstrager. Die
Planung der Erschliel3ung, die Ausfihrung der Erschlie3ung und der Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen sowie die Vermarktung wird durch diesen Vertrag auf den
ErschlieBungstrager tbertragen.

Der ErschlieBungstrager beabsichtigt im Bereich des Bebauungsplanes
"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252“ die sich in seinem Eigentum
befindenden bzw. noch zu erwerbenden Grundsticke (,,Grundstiicke®) unter
Weitergabe seiner Aufwendungen an ansiedlungswillige Unternehmen zu veraul3ern.

Dieses vorausgeschickt, wird zwischen den Parteien folgender stadtebaulicher Vertrag
gemal 8 11 BauGB geschlossen:

§ 1 Ubertragung der ErschlieBung

Die Gemeinde ubertragt nach 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im Rahmen eines echten
ErschlieBungsvertrages die ErschlieBung des in diesem Vertrag geregelten
ErschlieBungsgebiets auf den ErschlieBungstrager. Dieser Ubernimmt die
ErschlieBung im eigenen Namen und unter eigener Kostentragung, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

§ 2 ErschlieBungsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den Bereich des Bebauungsplanes "Interkommunales
Gewerbegebiet B 236 / B 252°. Dieses ist zeichnerisch in dem als Anlage 1 beigefligten
Plan gekennzeichnet.

8 3 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrages sind:

- die Vorbereitung und Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens gemaf
8 4 b BauGB,

- die ErschlieBung der Grundstuicke,

- die Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen nach dem
Bundesnaturschutzgesetz einschliel3lich der Pflegemal3nahmen fiur die
Ausgleichsmal3nahmen,

- die Anbindung des Gewerbegebietes an  weiterfihrende
ErschlielBungsanlagen,

- die Parzellierung der baureifen Grundstiicke und deren wirtschaftliche
Vermarktung.
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(2) Der Erschlieungstrager tibernimmt im eigenen Namen und auf eigene Kosten
die endgultige Planung, Vermessung, Freilegung der Flachen und erstmalige
Herstellung der in 8 4 Abs. 4 dieses Vertrages genannten
ErschlieBungsanlagen im Geltungsbereich des Vertrages gemal der sich aus
88 4 ff. ergebenden Vorgaben.

(3) Bei der Herstellung der ErschlielBungsanlagen hat sich der ErschlielBungstrager
mit der Gemeinde und den zustéandigen Versorgungstragern (bzw. anderen
ErschlieRungstragern) abzustimmen.

(4) Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach Vorliegen der
in diesem Vertrag geregelten Voraussetzungen in ihre Unterhaltungs- und
Verkehrssicherheitspflicht zu tbernehmen.

8§ 4 Pflichten und Aufgaben des ErschlieBungstragers

(1) Art, Ausfiihrung und Umfang der ErschlieBungsanlagen richten sich nach dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet B
236 / B 252" der Gemeinde sowie insbesondere nach der vom
ErschlieRungstrager herzustellenden und von der Gemeinde zu genehmigenden
Ausbauplanung.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, der Gemeinde die durch die
Vorbereitung und Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens fir den
Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252" entstehenden
Kosten zu erstatten. Die Gemeinde fuhrt die notwendigen Verfahren in eigener
Zustandigkeit durch. Er verpflichtet sich weiter, die von der Gemeinde bereits
durchgefiihrten ErschlieBungskosten auf Grundlage einer fachtechnisch
gepriften Abrechnung der Gemeinde dieser zu erstatten.

(3) Er verpflichtet sich weiterhin, die ErschlielBungsplanung sowie die erforderlichen
ErschlieBRungsmalRnahmen und naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen im Geltungsbereich des Vertrages entsprechend den noch
zu erstellenden Planen fur Entwasserung und Wasserversorgung sowie fir die
Stral3en- und Wegeflachen durchzufiihren. Naheres regeln die nachfolgenden
Paragrafen. Soweit im Rahmen des Bauleitplanverfahrens seitens der
Gemeinde Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen in Form von sogenannten
Okopunkten erworben werden (8 4 Abs. 4 Buchstabe f dieses Vertrages), regeln
Naheres die mit den VerauRerern der Okopunkte geschlossenen Vertrage. Die
Gemeinde verpflichtet sich, deren Inhalt mit dem ErschlielBungstrager
einvernehmlich abzustimmen.

Soweit naturschutz- oder artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen durch
zukiunftige Pflegemalinahmen sichergestellt werden mussen, verpflichtet sich
der ErschlieRungstrager, diese bis zur Ubertragung der Grundstiicke an die
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Gemeinde (8 13 dieses Vertrages) fur eigene Rechnung und auf eigene Kosten
durchzufuhren. Fur PflegemaRnahmen, die nach der Ubergabe noch notwendig
sind, zahlt er der Gemeinde einen nach kaufmannischen Grundsatzen
ermittelten Ausgleich der voraussichtlich entstehenden Aufwendungen auf
Grundlage einer qualifizierten Ermittlung.

(4) Die ErschlieRung nach diesem Vertrag umfasst
a) die Freilegung der offentlichen Erschliel3ungsflachen,

b) die Herstellung der Anlagen zur Wasserversorgung und der dem
Grundschutz dienenden Loéschwasserversorgungseinrichtungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Maligabe der von der
Gemeinde genehmigten Ausbauplanung,

C) die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen Stral3en, einschlief3lich der
Fahrbahn, der Geh-, Ful3- und Radwege, der
StralRenbenennungsschilder und der Verkehrszeichen sowie die
Anpflanzung der festgesetzten Baume,

d) die Herstellung offentlicher Park-, Griin- und Wasserflachen,

e) die Anbindung des Gewerbegebietes an die oOffentliche
VerkehrserschlieBung  einschlielich  der  erforderlichen  Bau-,
Markierungs- und BeschilderungsmafRnahmen,

f) die Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRBnhahmen nach dem
Bundesnaturschutzgesetz auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Diese Verpflichtung kann der Erschlielungstrager
auch ganz oder teilweise durch Erwerb von Okopunkten erfiillen.

(5) Dieser Vertrag umfasst ausdrucklich nicht die MalRnahmen zur Ableitung von
Abwasser einschlief3lich der Stral3enentwasserung in den Regenwasserkanal.
Die Gemeinde hat dem Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA)
diese Aufgabe vollstandig Gbertragen. Der Erschlielungstrager schliel3t mit dem
Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke einen separaten
ErschlieBungsvertrag ab, der diesem Vertrag als Anlage 2 (Entwurf) beigefiigt
wird.

(6) Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, alle fur die von ihm durchzufiihrenden
MalRnahmen erforderlichen behordlichen Genehmigungen/Zustimmungen
selbst einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

(7) Soweit fur die Herstellung der ErschlieBungsanlage notwendig, kdnnen auch
Anpassungs- und UmbaumafRnahmen an bestehenden ErschlieBungsanlagen —
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auch wenn sie auf3erhalb des ErschlieBungsgebietes liegen — zu den
durchzufihrenden MalRnahmen gehoren.

8§ 5 Pflichten der Gemeinde
Die Gemeinde verpflichtet sich

- den ErschlieBungstrager bei der Realisierung seines Vorhabens im Rahmen
des ihr gesetzlich Mdglichen zu unterstitzen. Sofern es der Abgabe von
Erklarungen der Gemeinde als Grundstiickseigentimerin bedarf, erfolgt die
Abgabe dieser Erklarungen auf Kosten des ErschlielRungstragers.

- die Zustimmung zur Vermessung der in ihrem Eigentum befindlichen
Grundstucke zu erteilen, soweit erforderlich, ebenso zur realen Teilung der
Grundstliicke.  Samtliche in  diesem  Zusammenhang  stehenden
Vermessungskosten tragt der Erschlielungstrager. Ebenso die Kosten fur die
von der Gemeinde abzugebenden erforderlichen Erklarungen.

- soweit der ErschlieBungstrager zur Erfullung der Aufgaben aus diesem Vertrag
auf die Gemeinde angewiesen ist, wird ihm zlgige Unterstlitzung gewahrt.

8 6 Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die im noch in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsanlagen (die
Wasserversorgungsanlagen, die Stral3en- und Wegeflachen einschliel3lich der
stralBenbegleitenden Baumpflanzung sowie die Park-, Grun- und
Wasserflachen) in dem Umfang, der sich aus der vom Erschliel3ungstrager
noch herzustellenden und von der Gemeinde zu genehmigenden
Ausbauplanung ergibt, fertig zu stellen.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sind nach einem noch abzustimmenden
Bauzeitenplan herzustellen. Der Baubeginn und der Baufortschritt sind mit der
Gemeinde abzustimmen.

(3) Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtung zur Herstellung der
ErschlieRungsanlagen und der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen nicht oder
fehlerhaft, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene
Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der ErschlieBungstrager bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers
auszufuhren, ausfuhren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.
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8 7 Ingenieurleistungen und Vergabe

(1) Mit der Planung, Ausschreibung, Bauleitung, ortlichen Bautberwachung und
der Objektbetreuung sowie der Abrechnung der ErschlieBungsmalinahmen
beauftragt der Erschlielungstrager geeignete Ingenieurbiros, welche die
technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumalRnahme bieten.
Der Erschlieungstrager verpflichtet sich, Ingenieurleistungen unter Beachtung
der fur Kommunen geltenden Vergabevorschriften innerstaatlich oder
europaweit auszuschreiben.

Sollte fur die Durchfiihrung der ErschlieBung ein Zuschuss aus o6ffentlichen
Mitteln gewéhrt werden, verpflichtet sich der ErschlieBungstrager dariber
hinaus dabei die Forderrichtlinien des/der Zuschussgeber einzuhalten.

Die Durchfuhrung des Vergabeverfahrens sowie der Abschluss von Vertragen
zwischen dem ErschlieBungstrager und den Buros erfolgt im Einvernehmen mit
der Gemeinde.

(2) Die erforderlichen Vermessungsarbeiten bzw. ein Baulandumlegungsverfahren
gemall 88 45 ff BauGB werden einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder dem Amt fur Bodenmanagement Marburg in
Auftrag gegeben; alle Arbeiten sind mit der Gemeinde abzustimmen. Sollten der
Gemeinde hierdurch Aufwendungen entstehen, gilt 8 17 Abs. 1 und 2 dieses
Vertrages.

§ 8 Bauleistungen und Vergabe

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen auf der Grundlage der flr
Kommunen geltenden Vergabevorschriften innerstaatlich oder europaweit
auszuschreiben und diese nur mit Zustimmung der Gemeinde zu vergeben.

Sollte fur die Durchfuhrung der ErschlieBung ein Zuschuss aus offentlichen Mitteln
gewahrt werden, verpflichtet sich der ErschlieBungstrager dartber hinaus, dabei die
Forderrichtlinien des/der Zuschussgeber einzuhalten.

Der Zustimmung bedirfen auch die Leistungsverzeichnisse vor deren Ausgabe, die
Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.

Der ErschlieBungstrager tragt dafir Sorge, dass die in zwei getrennten Vertragen,
diesem Vertrag und dem ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband
Mittelhessische Abwasserwerke, von ihm Ubernommenen Aufgaben aufeinander
abgestimmt in mdglichst einheitlichen Verfahren und Prozessen durchgefihrt werden.
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§ 9 Baudurchfihrung

(1) Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Ver- und
Entsorgungstragern sowie sonstigen Leistungstragern sicherzustellen, dass die
Versorgungseinrichtungen fur das Erschlie3ungsgebiet (zum Beispiel Breitband
und weitere Leitungen der Telekommunikation und Stromversorgung) So
rechtzeitig in den Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Das Gleiche gilt fur die Herstellung der Hausanschlisse fir die
Grundsticksentwasserung fur die Offentliche  Abwasseranlage und
Wasserversorgung an die offentliche Wasserversorgungsanlage. Die
Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

(2) Die Herstellung der StralRenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im
Einvernehmen mit der Gemeinde durch den zustandigen Versorgungstrager,
der EAM Netz GmbH, zu veranlassen.

(3) Die ErschlieBungsanlagen sind so herzustellen, dass sie den anerkannten
Regeln der Technik fur die Herstellung der jeweiligen Anlagen entsprechen.

(4) Der ErschlieBungstrager hat alle notwendigen bau- und wasserrechtlichen
sowie sonstige Ooffentlich-rechtliche Genehmigungen, Erlaubnisse und
Zustimmungen vor Beginn der Ausfiihrungen einzuholen und der Gemeinde zur
Kenntnisnahme vorzulegen.

(5) Der Baubeginn ist der Gemeinde 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die
Gemeinde ist berechtigt, die ordnungsgemal3e Ausfihrung der Arbeiten zu
tberwachen und unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(6) Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde von den
zu dem Bau der Anlage verwendeten Materialen nach den hierflr geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen
sowie die Untersuchungsbefunde der Gemeinde vorzulegen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die
diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Gemeinde
bestimmten Frist zu entfernen. Diese sind durch unbedenkliche Stoffe oder
Bauteile zu ersetzen. Samtliche Kosten, die hiermit im Zusammenhang stehen,
hat der ErschlieBungstrager zu tragen.

(7) Vor Beginn der Hochbaumafnahmen sind die Wasserversorgungsanlagen und
die vorgesehenen Stral3en als Baustrallen mit einer Asphalttragschicht
herzustellen. Schéden, einschlieBlich der StralRenaufbriche an den
BaustralR3en, sind vor Fertigstellung der Strallen fachgerecht durch den
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ErschlieBungstrager zu  beseitigen. Mit der  Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen sollte erst nach Beendigung der HochbaumalRnahmen
auf 80% der vermarktbaren Flachen begonnen werden. Die Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen hat nach den Richtlinien fir die Standardisierung von
Oberbauten in der jeweils giltigen Fassung zu erfolgen.

8 10 Verkehrssicherung und Haftung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tbernimmt der
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fur jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schéden, die infolge der
ErschlieBungsmal3inahmen verursacht werden. Der ErschlielRungstrager stellt
die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

(3) Der Erschliel3ungstrager hat der Gemeinde vor Baubeginn das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung fir Personen und Sachschéaden fur die
Dauer seiner Gefahrtragung durch Vorlage des Versicherungsvertrages
nachzuweisen.

8§ 11 Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Gemeinde
und dem ErschlieBungstréger gemeinsam abzunehmen. Die Gemeinde
verpflichtet sich, die selbstéandigen ErschlieBungsanlagen oder selbstandige
ErschlieBungsabschnitte abzunehmen (Teilabnahme). Der Erschlielungstrager
zeigt der Gemeinde die vertragliche Fertigstellung schriftlich an.

Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4
Wochen nach Eingang der Anzeige im Einvernehmen mit dem
ErschlieBungstrager fest.

(2) Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der
abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen sowie die
Fristen, in denen sie zu beheben sind. Wird auf die Festlegung einer Frist zur
Méangelbeseitigung in dem Protokoll zur Abnahme verzichtet, sind diese
innerhalb von 2 Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet,
durch den Erschlielungstrager zu beseitigen. Die Niederschrift ist von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen.
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Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstrager beseitigen zu lassen.

§ 12 Gewahrleistung

(1) Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit

der Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften
haben, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und
nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach
dem Vertrag vorausgesetzten Zweck oder gewohnlichen Verwendungszweck
aufheben oder mindern.

(2) Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Regeln des BGB. Die Frist fur die

Gewahrleistung wird auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der einzelnen
mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde.

(3) Mit Abnahme sind der Gemeinde die Gewahrleistungsbirgschaften der

ausfuhrenden Firmen i. H. v. 5 % der Herstellungskosten der
Erschlieungsanlage zu ubergeben. Alle aus den Vertragsverhaltnissen des
ErschlieRungstragers mit den Firmen resultierenden Rechte und Pflichten
jeglicher Art werden zum Zeitpunkt der Ubergabe von dem ErschlieRungstrager
auf die Gemeinde Ubertragen.

§ 13 Ubernahme der ErschlieRungsanlagen und der 6ffentlichen Park-, Griin-

und Wasserflachen

(1) Sofern die Ubertragung der offentlichen Flachen nicht bereits in einem

Baulandumlegungsverfahren erfolgt ist, Ubertragt der Erschlie3ungstrager nach
erfolgter Abnahme der mangelfreien ErschlieSungsanlagen diese unentgeltlich
auf die Gemeinde. Die Ubertragung der offentlichen Flachen erfolgt dann mit
einem gesondert abzuschlieBenden notariellen Vertrag. Mit der Abnahme
Ubernimmt die Gemeinde samtliche ErschlieBungsanlagen in ihre Baulast,
wenn sie Eigentimerin der 6ffentlichen ErschlielBungsflachen geworden ist und
soweit sie die Aufgabenwahrnehmung nicht rechtswirksam Ubertragen hat, oder
bei Anlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen verlegt
worden sind, wenn diese durch Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der
Gemeinde gesichert sind und der Erschliel3ungstrager vorher

in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehérigen
Aufmalien, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen
einschliel3lich der Bestandsplane tbergeben hat,
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b) die Schlussvermessung durchgefuhrt und eine Bescheinigung eines o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs tber die Einhaltung der Grenzen Gibergeben
hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) ein Bestandsplan Uber die Wasserversorgungseinrichtungen in digitaler und
analoger Form Ubergeben hat, das Datenformat ist mit der Gemeinde
abzustimmen,

d) Nachweise erbracht hat Uber

- die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten
Materialen

- die Schadensfreineit der hergestellten Wasserversorgungsanlagen
(Dichtigkeitsprufung u. a.) durch einen von beiden Vertragsparteien
anerkannten Sachverstandigen.

(2) Die nach Abs. 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der
Gemeinde.

(3) Die Gemeinde bestatigt gegeniiber dem ErschlieBungstrager die Ubernahme
der Erschlielungsanlagen in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.

(4) Die Ubernahme der Abwasserbehandlungsanlagen, die gemaRR § 4 Abs. 5
dieses Vertrages von dem Vertrag It. Anlage 2 mit dem ZMA erfasst sind, ist
von den vorstehenden Regelungen nicht berlhrt. Sie erfolgt nach den in diesem
Vertrag getroffenen Regelungen.

814 Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

(1) Der ErschlielRungstrager verpflichtet sich, die erforderlichen
KompensationsmafRnahmen, die im Bebauungsplan "Interkommunales
Gewerbegebiet B 236 / B 252“ festgesetzt sind, durchzufuhren. Die
Durchfiihrung ist mit den zu beteiligenden Behdrden abzustimmen.

(2) Kommt zur Erreichung des vollstandigen Ausgleichs der Eingriffe in Natur und
Landschaft nur die Inanspruchnahme der Moglichkeit des Erwerbs von
Okopunkten gemaR 8§ 4 Abs. 4 Buchstabe f in Betracht, gilt das dort
beschriebene Verfahren.
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8 15 Rechnungsunterlagen

(1) Uber die HoOhe der Herstellungskosten und dem ErschlieRungstrager
entstandenen Planungskosten ist der Gemeinde in zweifacher Ausfertigung
Rechnung zu legen. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der
Gemeinde.

(2) Reicht der Erschliel3ungstrager eine Uberprifbare Rechnung nicht ein, so ist die
Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der
Rechnungsunterlagen zu setzen. Legt der ErschlieRungstrager Rechnungen
bis zum Ablauf dieser Frist nicht vor, lasst die Gemeinde die Rechnung auf
Kosten des ErschlielBungstragers aufstellen.

(3) Der ErschlieBungstrager gliedert die Schlussrechnungen so, dass aus ihnen die
Hohe des tatsachlichen ErschlieBungsaufwandes zu ersehen ist, und zwar
getrennt fur die ErschlieBungsanlagen: z.B.

- Herstellung der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen
- Herstellung der ErschlieRungsstral3en
- Sonstige Herstellungs- und Planungskosten

§ 16 Vermarktung

(1) Der Erschliel3ungstrager verpflichtet sich, die Grundstiicke im Geltungsbereich
dieser Vereinbarung zu einem angemessenen, die Entwicklung des Gebietes
fordernden Verkaufspreis zu vermarkten.

(2) Der Erschlie3ungstrager vereinbart in dem Kaufvertrag mit den ansiedelnden
Unternehmen, dass diese mit der Zahlung des Grundstickskaufpreises
zukunftig von ErschlieBungs-, Abwasser-, Wasserbeitragen und ggf.
Kostenerstattungsbetrdgen Naturschutz der Gemeinde entbunden sind.

(3) Die Gemeinde Ubertragt die Erstellung und Abrechnung der
Hausanschlussleitungen der Wasserhausanschlisse im 6ffentlichen Bereich an
den ErschlieBungstrager. Die Kaufer der Grundstiicke sind in den
Kaufvertragen darauf hinzuweisen, dass unabhéngig bereits bestehender
Hausanschlussleitungen ein Genehmigungsantrag flr Hausanschlussleitungen
bei der Gemeinde vorzulegen ist.

§ 17 Kostentragung, Ersatz gemeindlicher Aufwendungen und Beitrage

(1) Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten der Durchfihrung der von ihm in
dieser Urkunde tbernommenen Erschlielungsmal3hahmen und die Kosten
samtlicher im Zuge der Durchfiihrung des Vertrages entstehenden Kosten in
voller Hohe, sofern nichts Anderes geregelt ist.
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(2) Die der Gemeinde fur bereits erfolgte Planungen, Untersuchungen, Gutachten
und sonstigen Leistungen von Ingenieur- und Planungsbiros sowie fur bereits
durchgefuihrte  ErschlieBungsmalRhahmen entstandenen  Aufwendungen
erstattet der ErschlielBungstrager der Gemeinde auf der Grundlage einer von ihr
vorgelegten Abrechnung in tatsachlicher Hohe. Voraussetzung fur die
Erstattung ist, dass die Aufwendungen fur die Entwicklung des Bebauungsplans
"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252“ notwendig sind.

(3) Die Gemeinde erhalt fur entstandene Verwaltungsaufwendungen, die im
Zusammenhang mit der Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes
"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252° stehen, von dem
ErschlieBungstrager einen Aufwandsersatz. Die jahrliche Hohe wird im Rahmen
der Haushaltsplanung des Erschliel3ungstragers festgelegt.

(4) Sofern der Gemeinde ein Aufwand fur die Verschaffung des Eigentums an den
offentlichen Flachen entsteht, wird dieser vom Erschliel3ungstrager innerhalb
eines Monats nach Anforderung zu 100 % erstattet.

(5) Die Parteien sind sich einig, dass das vertragsgegenstandliche
ErschlieBungsgebiet teilerschlossen ist. Im Rahmen der Erschlieung und
Anderung der Bauleitplanung andert sich die bauliche Nutzbarkeit des Gebiets.
Ein dadurch evtl. entstehender Anspruch auf das Erheben bzw. die
Nachveranlagung von Beitrdgen fir das erstmalige Verschaffen einer
Anschlussmadglichkeit sind mit der Ubernahme der ErschlieBungskosten durch
den ErschlieBungstrager nach 8 17 Abs. 1 abgegolten. Beitrdge fir das
Verschaffen einer erstmaligen Anschlussmdglichkeit werden daher nicht
erhoben.

§ 18 Anderung des Bebauungsplans

Werden im Bauleitplanverfahren Anderungen erforderlich, die Bestimmungen dieses
Vertrages betreffen, sind die entsprechenden Vertragsinhalte den geanderten
Voraussetzungen anzupassen. Eine Anpassung kann unterbleiben, wenn die
Anderungen unwesentlich sind und fir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen
keine erheblichen Mehrkosten entstehen.

8 19 Rucktrittsrecht

Der ErschlieBungstrager hat das Recht, bei maRBgeblichen Anderungen des
Bebauungsplanentwurfs von diesem Vertrag zurtickzutreten. Insbesondere gilt dies,
wenn durch eine solche Anderung des Bebauungsplanes erhebliche Mehrkosten der
ErschlieBung entstehen, die es unmdoglich machen, eine Vermarktung zu
marktgerechten Bedingungen zu realisieren. Macht der ErschlieBungstrager von
diesem Recht Gebrauch, sind die aus diesem Vertrag bereits gezogenen
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Konsequenzen mit der Gemeinde zurlck abzuwickeln. Das Rucktrittsrecht ist
innerhalb von drei Monaten nach Inkrafttreten der endgiltigen Fassung des
Bebauungsplans auszuliben.

§ 20 Beiderseitige Verpflichtung

(1) Den Vertragsparteien obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen
haben sich die Vertragsparteien jeweils unaufgefordert und unverziglich zu
unterrichten.

(2) Die Gemeinde wird im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen alle
erforderlichen Beschlisse herbeifiihren und sonstigen Amtshandlungen
durchfiihren, die zur Vertragserfullung erforderlich und sachdienlich sind.

§ 21 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht kein Rechtsanspruch, dass der Bebauungsplan
"Interkommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252“ Rechtskraft erhalt. Die Gemeinde
unternimmt alle Anstrengungen den Bebauungsplan ziigig zur Rechtskraft zu bringen.
Sollte der Bebauungsplan aus einem von der Gemeinde zu vertretenden Grund nicht
rechtskraftig werden, wird die Gemeinde dem ErschlieBungstrager die bis dahin
angefallenen Kosten ersetzen.

§ 22 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes nach 8 2 des
Vertrages (Anlage 1),
b) ErschlieBungsvereinbarung mit dem ZMA (Anlage 2; Entwurf)
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§ 23 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Ergdnzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
ausgefertigt. Die Gemeinde und der Erschlielungstrager erhalten je eine
Ausfertigung.

(2) Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unguiltig oder
unwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Glultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht berdhrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Selbiges gilt auch fir
Regelungslicken.

(3) Der Vertrag wird am Tag der Unterzeichnung wirksam.

Minchhausen, den .........

Fir die Gemeinde: Fur den Erschliel3ungstrager:
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