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1 Grundlagen und Erforderlichkeit

1.1 Planungsanlass und Vorbemerkung
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Abbildung 1: Lage im Verbandsgebiet und Verkehrsanbindung

Die Kommunen Minchhausen, Burgwald und Battenberg (Eder) haben zum Zwecke
der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes den ,Zweckverband Gewer-
begebiet B 236 / B 252 im Sinne des Gesetzes Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit
(KGG) gegrundet.

Primare Intention des Zweckverbandes ist es, durch die Bereitstellung eines entspre-
chend hochwertigen und damit fir potenzielle Investoren attraktiven Flachenangebotes
Arbeitsplatze in der Region zu sichern bzw. neue zu schaffen. Die beteiligten Kommu-
nen leisten damit einen aktiven Beitrag zur Sicherung und Stabilisierung der regionalen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur. Gleichzeitig biindeln sie in mehrfacher Hinsicht
Krafte und schopfen Ressourcen effizienter aus.

Insbesondere strukturpolitische, regionaldkonomische, arbeitsmarkt- und haushaltspoli-
tische Uberlegungen veranlassten die beteiligten Kommunen dazu, ein gemeinsames
Gewerbegebiet ins Leben zu rufen.

Die Ausrichtung der Region im globalen Wettbewerb, die Bewaltigung des Struktur-
wandels und die Starkung des Arbeitsmarkts riicken in den Mittelpunkt des gemeinsa-
men Interesses.
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Die Zusammenarbeit baut kommunale Konkurrenzen ab, begrenzt die weiterhin hohe
Flacheninanspruchnahme, entwickelt gemeinsame Stéarken und schafft Vorteile fur die
gesamte Region.

Weitere Vorteile der interkommunalen Zusammenarbeit sind:

o Ein teils ruindser Wettbewerb unter den Kommunen um die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und Arbeitsplatzen kann vermieden werden.

o Attraktivere Gewerbegebiete kdnnen entwickelt, Flachen gespart und durch
Konzentration solcher Gebiete auf geeignete Standorte einer weiteren Zersied-
lung entgegengewirkt werden.

¢ Die eigene Position kann angesichts eines zunehmend verscharften Standort-
wettbewerbs durch die gemeinsame Vermarktung deutlich gestarkt werden, in-
dem ebenfalls Kosten reduziert und Grundstiicke zudem aufgrund einer in der
Kooperation qualitativ verbesserten Akquise auf den Markt gebracht werden
koénnen.

¢ Gemeinden mit geringer Lagegunst kdnnen sich an besser gelegenen Standor-
ten beteiligen.

e Das Kostenrisiko fir die Erschliefung des Gebietes verteilt sich damit auf meh-
rere Schultern. Die finanziell ohnehin stark belasteten Kommunen werden ent-
lastet.

Gegenuber kommunalen bieten interkommunale Gewerbeflachenprojekte Vorteile fir
eine nachhaltige und flachenschonende Siedlungsraumentwicklung, weil der Suchraum
vergroRert, Fehlnutzungen minimiert, Planungen an mehreren kleinen, suboptimalen
Standorten vermieden, der Flachenverbrauch durch Einsparungen insbesondere im
Bereich der ErschlieBungsanlagen reduziert sowie unnétige Bodenbevorratungen ver-
hindert werden.

Planungsziel:

Die bisher erfolgte disperse Ausweisung vieler kleiner Flachen, verstreut Uber zahlrei-
che Orts- und Stadtteile der Zweckverbandsgemeinden, soll durch eine Konzentration
an einem Standort im Flachenaquivalent ersetzt werden. Die dadurch entstehenden
Synergieeffekte fiihren dazu, dass Erschlielungsanlagen eingespart und dadurch die
Bereitstellung der Flachen gunstiger erfolgen kann.

Die planerische Neuinanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen wird durch die
Aufgabe zahlreicher kleiner planerisch ausgewiesener Siedlungsflachen kompensiert.

Das Entstehen einer splitterhaften Siedlungsentwicklung ist nicht zu beflrchten, da es
sich um eine Verlagerung und Biindelung von bedarfsorientierten Gewerbeflachen an
einem Standort mit einer besonderen Standorteignung fir die gewerbliche Nutzung
handelt.

Das Plangebiet und die beabsichtigte Nutzung sind klar abgegrenzt. Die Erschlielung
und Bebauung wird durch eine qualifizierten Bebauungsplan (inkl. Anderung des Fla-
chennutzungsplans) abschlief’end geregelt und erfolgt insofern in stadtebaulich geord-
neter Form. Im Ergebnis wird ein neuer Siedlungsteil mit klar definierten Grenzen ent-
stehen. Ein ungeordnetes weiteres Wachsen ist daher nicht anzunehmen.

In Anbetracht der aktuellen gesellschaftspolitischen Diskussion zur Erreichung der
Energiewende sowie zu Verringerung der Flacheninanspruchnahme und unter Beruck-
sichtigung der dazu bestehenden Ziele und Grundsatze aus Planungsrecht und Raum-
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ordnung hat der Zweckverband beschlossen einen unter Nachhaltigkeitsgesichts-
punkten optimierten Gewerbe-/Industriestandort zu entwickeln.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Minchhausen hat daher in ihrer Sitzung am
23.02.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Interkom-
munales Gewerbegebiet B 236 / B 252“ in den Gemarkungen Minchhausen und
Wollmar sowie die hierfiir erforderliche Flachennutzungsplananderung (FNP-Anderung
fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 "Interkommunales Gewerbegebiet B 236 /
B 252) beschlossen.

1.2 Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Abbildung 2: Plangebiet auf DOP-Basis

Das Plangebiet liegt vollstandig im Gemeindegebiet Minchhausen zwischen den Orts-
teilen Minchhausen und Wollmar an einer geplanten Schnittstelle zwischen der Bun-
desstraflte 236 (Minchhausen — Winterberg) und der im Bau befindlichen Ortsumfah-
rung ,MuWeLa"“ B 252 (neu).

Der Geltungsbereich hat eine Grofde von rd. 16,6 ha.
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1.3 Verkehrsanbindung: Anschlussstelle B 236 mit der B 252 (neu)

L i’;ﬁ‘ 1) 3

v 77

Abbildung 3:Trasse B252 - neu Abbildung 4: Plangebiet und StraBenplanung

Das Plangebiet ist ausgesprochen verkehrsgunstig positioniert in der kinftigen Schnitt-
stelle zweier Uberregionaler Fernverbindungsachsen. Im Westen und Siden verlauft
die Bundesstralle B 236 (Minchhausen — Winterberg). Entlang der Ostflanke des
Plangebietes ist aktuell der Neubau der B 252 als westliche Umgehungsstral’e der
Gemeinden Muinchhausen (Kerngemeinde), Minchhausen OT Simtshausen, Wetter
OT Todenhausen, Wetter (Kernstadt), Wetter OT Niederwetter sowie den Neubau der
B 62 als sudliche Umgehungstrasse der Gemeinde Lahntal OT Géttingen in Umset-
zung.

Die von Norden Uber einen Hohenrlicken kommende Trasse der B 252 (neu) wird das
Wollmarbachtal tUber ein neu zu errichtendes rd. 300 m langes Briickenbauwerk tber-
queren um anschlieRend wieder in Richtung Wetter (Hessen) auf den nachsten Héhen-
rucken anzusteigen.

Der 1. Bauabschnitt der Ortsumgehung (Wetter — Gol¥felden) ist zwischenzeitlich be-
reits fertiggestellt und fur den Verkehr freigegeben. Das Projektgebiet befindet sich im
2. Bauabschnitt (Nord) der Umgehungsstrae und ist aktuell in der baulichen Umset-
zung. Nach Aussage von Hessen Mobil ist mit der Fertigstellung dieses Abschnitts ge-
gen Ende 2023 zu rechnen. Der 3. und letzte Bauabschnitt soll Ende 2024 fertiggestellt
sein.

Im Sudosten des Plangebietes ist auf der freien Strecke zwischen Minchhausen und
Wollmar ein Knotenpunkt zwischen diesen beiden Bundesstrallen geplant.

Der Knoten ist als Kreisverkehrsplatz geplant. Die Zufahrt in das Gewerbe-
/Industriegebiet wurde bereits — in Abstimmung mit Hessen Mobil — Uber einen eigenen
Anschluss an den Kreisverkehrsplatz vorbereitet.

1 Angaben aus: https://mobil.hessen.de/bau/bauprojekte/westhessen/b-252b-62-ortsumgehung-m%C3%BCnchhausen-
wetter-lahntal
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2 Vorgehensweise und Verfahren

Aufgrund der Beteiligung von 2 Kommunen aus dem Regierungsbezirk Nordhessen
und der GroRe des Vorhabens fand im Vorfeld ein Abstimmungsgesprach zwischen
den Gemeinden des Zweckverbandes und den beiden betroffenen Oberen Landespla-
nungsbehoérden (RP Kassel und RP Giel3en statt). Darin wurde, unter Verweis auf die
regional- und landesplanerischen Empfehlungen und Grundsatze zur interkommunalen
Kooperation, folgende Voraussetzungen fiir ein erforderliches Abweichungsverfahren
formuliert:

e es muss ein aquivalenter Verzicht auf vorhandene Gewerbe-/Siedlungs-
flachenreserven an anderer Stelle dokumentiert werden,

e es mussen Aussagen zur Nachfrage an Gewerbeflachen getatigt werden, die
den Bedarf in dieser Grof3enordnung rechtfertigen und

e es muss dokumentiert werden, dass der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen
zu keinen unzumutbaren Harten bei den hiervon betroffenen landwirtschaftli-
chen Unternehmen fihrt.

In einem anschlief’end erfolgten Scopingtermin (28.05.2019) zwischen Gemeinden
des Zweckverbandes, Planungsbiro sowie Vertretern des Regierungsprasidiums Gie-
Ren (Abteilung Umwelt), des Landkreises Marburg-Biedenkopf FD Landwirtschaft wur-
den keine, der Planungsabsicht grundsatzlich entgegenstehenden Belange vorgetra-
gen. Im Hinblick auf die Umweltbelange wurde ein Arbeitsprogramm zur Prifung ins-
besondere artenschutzrechtlicher Belange abgestimmit.

Von Seiten des Fachdienstes Landwirtschaft wurde darauf hingewiesen, dass der Ver-
lust landwirtschaftlicher Flachen planerisch zu kompensieren sei und die betroffenen
Landwirte, bei Bedarf, bei der Bereitstellung von Ersatzwirtschaftsflichen zu unterstut-
zen.

Die Gemeinde Munchhausen hat im Marz 2000 die Zulassung einer Abweichung vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM) gem. § 6 ROG zur geplanten Entwicklung des
Gewerbestandortes ,Interkommunales Gewerbegebiet B 236/ B 252 in den Ortsteilen
Munchhausen und Wollmar in einer GréRe von rd. 16,8 ha (nach Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt nun 16,6 ha) beantragt.

Die Abweichung wurde durch die Regionalversammlung am 17.08.2020 unter
folgenden MaRgaben beschlossen (Schreiben vom 23.09.2020; Gz RPGI-31-
93a0110/6-2019/5; Dok-Nr. 2020/770369):

1. Parallel zur Bauleitplanung fiir das interkommunale Gewerbegebiet haben die
am Zweckverband beteiligten Kommunen Miinchhausen, Battenberg (Eder)
und Burgwald die in den Kartenausschnitten 3-13 gekennzeichneten Bereiche
durch Anderungen der jeweiligen Fldchennutzungspléne als Flédchen fiir die
Landwirtschaft bzw. Flache fiir Wald im Fall des Gebiets in Karte 7 darzustel-
len.

Zudem hat die Stadt Battenberg (Eder) ihren Abweichungsantrag vom
RPN 2009 zwecks Ausweisung eines Gewerbegebiets ,Auf dem Kreutz" zu-
riickzunehmen.

- Die Kommunen Minchhausen, Battenberg (Eder) und Burgwald werden ent-
sprechende Anderungen der Flachennutzungsplane durchfilhren, die Stadt
Battenberg hat bereits folgenden Beschluss gefasst: ,Die Stadt Battenberg
zieht ihren Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan Nordhessen 2009
entsprechend § 8 Hess. Landesplanungsgesetz i. V. mit § 6 Abs. 2 Raum-
ordnungsgesetz vom 26.09.2017 zurlick, sobald die interkommunale Gewer-
befldche in der Gemarkung Miinchhausen zugelassen ist.”
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2. Die Anlagen fiir die Sammlung und Pufferung des abzuleitenden Oberflédchen-
wassers sind innerhalb des geplanten Gewerbegebiets und ohne Belastung der
Wollmar umzusetzen.

- Nach der aktuellen ErschlieBungsplanung erfolgt keine Beaufschlagung der
Wollmar:

In Reaktion auf das erstellte Bodengutachtens wurde beschlossen, auf grof3-
raumige Gelandemodellierungen zu verzichten, wodurch eine dezentrale
Versickerung auf dem gréRten Teil der Flache mdglich ist. Dies wird durch
Festsetzungen gesichert.

Im Suden ist auf zwei kleinen Teilflachen keine Versickerung moglich. Hier
wird daher ein kleines Regenruckhaltebecken entstehen.

Das Niederschlagswasser der Stralenflachen wird in seitlichen Versicke-
rungsgraben gefasst und hier versickert.

3. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die rotierenden MalBnahmen zur Lerchen-
férderung in Anlehnung an die Empfehlungen des Landesamts fiir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz von NRW oder der Staatlichen Vogelschutzwarte
flir Hessen (,MalBnahmenblatt Feldlerche") langfristig zu sichern.

- Die langfristige Sicherung der MaRnahmen wird entsprechend erfolgen, zum
jetzigen Planungszeitpunkt wurde bereits eine konkrete MaRRnahmenflache
im Umfeld gefunden.

4. Im Zuge der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Fldchen im Umfeld des Gewerbegebiets gewdéhrleistet
bleibt. Die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Fl&-
chen ist auf das fachgesetzlich unabweisbare Mal3 zu beschrdnken.

- Es ist bereits ein Buro mit der ErschlieBungsplanung beauftragt, welches
auch die Erreichbarkeit der Feldflur beachten wird. Derzeit ist von der
HaupterschlieBungsstralle des Gewerbegebiets im Norden aus ein Wirt-
schaftsweg mit Anschluss an die umliegenden Feldwege vorgesehen und im
Nordosten wird eine fu3laufige Verbindung innerhalb der Grunflache entlang
der geplanten Grabenaufweitung entstehen. Dartber hinaus ist auch im Su-
den ein entsprechender Anschluss in Planung.

5. Im Zuge der Bauleitplanung ist ein Klimagutachten vorzulegen, das die klimati-
schen Auswirkungen des Vorhabens quantifiziert. Auf Basis dieses Gutachtens
sind erforderliche MalBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung vor-
zusehen.

- Es wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Er-
gebnis, dass Beeintrachtigungen lediglich im Nahfeld des Plangebiets zu er-
warten sind. Fur die hangabwarts liegende Siedlungslage sind demnach kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen feststellbar.

Daruber hinaus beinhalten die Festsetzungen zahlreiche Regelungen zur
Vermeidung und Minderung von kleinklimatischen Auswirkungen - hierzu
zahlen beispielsweise die Auflagen zu Grundachern, zur Begrinung der
Grundstucksfreiflachen und die Héhenbegrenzung.

6. Der Zweckverband hat gegeniiber dem zustédndigen Aufgabentrdger die erfor-
derlichen Schritte fiir die Anbindung des Gewerbegebiets an den OPNV durch
Verlagerung bzw. Einrichtung einer neuen Bushaltestelle in die Wege zu leiten
und dies der Oberen Landesplanungsbehérde parallel zur Bauleitplanung
nachzuweisen.
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- Hinsichtlich des nicht-motorisierten Individualverkehrs wird sich Zweckver-
band entsprechend mit den fir den OPNV zustandigen Stellen in Verbindung
setzen, um eine Erreichbarkeit auch ohne motorisierten Individualverkehr si-
cherzustellen. Die Gemeinde Minchhausen hat sich zwischenzeitlich mit
Hessen Mobil auf eine Bushaltestelle im Bereich des bereits bestehenden
Parkplatzes an der B 236 geeinigt. Am Plangebiet vorbei fihren bereits vier
Buslinien, die Battenberg, Minchhausen und Wollmar miteinander verbinden
(MR 60/ 62/ 64 und 540.2), Minchhausen ist an den Regionalbahnverkehr
entlang des Wetschaft-Tals angeschlossen (RB 97 und RE 97)

Daruber hinaus verlauft auch der Otto-Ubbelohde-Radweg zwischen Minch-
hausen und Wollmar auf Feldwegen an der Flache vorbei, eine entspre-
chende Querung fur Fulganger und Radfahrer ist in der Planung des Kreis-
verkehrs bereits berucksichtigt.

Die dartiber hinaus im Rahmen der Tragerbeteiligung gedullerten Hinweise sind im
nachfolgenden Bauleitplanverfahren sachgemal3 abzuarbeiten.

- Fur die Erlauterung wird auf die Begrindung zum parallel laufenden Bebauungs-
planverfahren verwiesen, die einen deutlich héheren Detaillierungsgrad aufweist.

2.1 Verfahrensschritte

Die Bauleitplanung wird im 2-stufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB unter
Berucksichtigung der genannten Mal3gaben und Hinweisen aufgestellt. Folgende ge-
setzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum

1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche

2. Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

laufend

3 Beteiligung der beruhrten Behoérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB laufend

4 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche vom .
" | Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis .

5 Beteiligung der berlhrten Behdrden und sonstigen Trager vom .
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis

6. | Feststellungsbeschluss gem. § 6 BauGB

Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde gem.
§ 6 Abs. 1 BauGB —

Bekanntmachung der Genehmigungsverflgung - Eintritt der
Rechtswirksamkeit gem. § 6 Abs. 5 BauGB —
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3 Ubergeordnete und raumliche Planungen

3.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Gemeinde Minchhausen ist im Regional-
plan Mittelhessen 2010 als Grundzentrum
im Strukturraum ,Landlicher Raum“ ein-
gestuft mit Minchhausen als zentralem
Ortsteil.

Das Plangebiet wird als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft ausgewiesen. Auf-
grund der Lage des Gebietes ohne An-
schluss an Siedlungsbereiche steht die
Planungsabsicht, aufgrund des neuen
Siedlungsansatzes, im Konflikt mit Zielen

und Grundsatzen der ,Regionalen Sied-

Abbildung 5:Plangebiet - Ausschnitt Regionalplan Mittel- |ungsstru ktur”.
hessen 2010

)Isberg

Insofern war der 0.g. regionalplanerische
Abweichungsantrag erforderlich.

Darlber hinaus ist das Plangebiet als "Vorbehaltsgebiets flir den Grundwasserschutz"
sowie im sudlichen Teilbereich als "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen"
ausgewiesen.

Im Osten des Plangebietes ist in Nord-Sud-Richtung eine "Hochspannungsleitung"
dargestellt. Dartber hinaus ist diesem Bereich der Trassenverlauf, der in Umsetzung
befindlichen B 252 — neu eingetragen.

Aufgrund seiner Lage in einer ,Regionalachse“ (Marburg — Colbe — Wetter (Hessen) —
(Frankenberg/Eder — Korbach — Kassel) besitzt Munchhausen eine besondere Bedeu-
tung fur die ErschlieBung des Raumes sowie die Sicherung bzw. Ausbau von Ver-
kehrsinfrastruktur.

Regionalachsen sollen auf Schiene und Stral3e:
e die innerregionale Siedlungsstruktur erschlie3en,
o den Leistungsaustausch zwischen den Mittelzentren sowie

e die Anbindung an die Oberzentren und das uberregionale Fernverkehrsnetz
gewahrleisten. 2

Es wurde im Marz 2020 ein ,Antrag auf Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen
2010" beim zustandigen Regierungsprasidium Giel3en gestellt. Die Abweichung wurde
durch die Regionalversammlung am 17.08.2020 beschlossen (Schreiben vom
23.09.2020; Gz RPGI-31-93a0110/6-2019/5; Dok-Nr. 2020/770369) (S. 15):

~Zusammenfassend kann das beantragte Vorhaben zugelassen werden. Fiir die
Abweichung vom Planinhalt des RPM 2010 sprechen gute Griinde. Insbesondere die
liber Regionsgrenzen hinausreichende interkommunale Kooperation von drei Kommu-
nen sowie die Blindelung von gewerblichen Entwicklungsfldchen an einem lagegiinsti-
gen Standort rechtfertigen in Verbindung mit dem damit einhergehenden effizienteren
Einsatz von monetéren und Fldachenressourcen zwecks Erhalt und Schaffung von Ar-
beitspldtzen an einer zumindest regionalen Verbindungsachse die Zulassung. Eine
Beeintrachtigung der im Regionalplan zum Ausdruck gebrachten Raumordnung liegt
nicht vor.

2 aus RPM 2010: 4.2.-4 (2)
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Bei der Entscheidung lber die Zielabweichung handelt es sich um eine Ermessensent-
scheidung (§ 6 Abs. 2 Satz 1 ROG). Dabei qilt es zu beriicksichtigen, dass die Ziele
des RPM 2010 in einem umfassenden Verfahren aufgestellt wurden und in ein komple-
xes, kohdrentes Regelungsgefiige eingebunden sind. Dies schlief3t eine gro3ziigige
Handhabung von Zielabweichungen aus. Wie im Rahmen der raumordnerischen Be-
wertung dargelegt, werden im konkreten Fall allerdings lberwiegende Griinde gese-
hen, die eine Zulassung der beantragten Zielabweichung rechtfertigen. So leistet die
Planung einen Beitrag zu einer, den jeweiligen zentralértlichen Funktionen der
Antragsteller angemessenen, gewerblichen Entwicklung und erméglicht ihnen in
einem gewissen Rahmen, auch kurzfristige Anfragen bedienen zu kénnen.

Die Anregungen der Fachbehérden kénnen im Rahmen der Bauleitplanung Beachtung
bzw. Berticksichtigung finden (vgl. Hinweis).“

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

3.2.1 Flachennutzungsplan (FNP) - Hauptgeltungsbereich

b A J\é() . \/
T w._'./.},‘ S N ‘f

~_Interkommunales

»-— Interko
2 y,@gwerbegebiet_

Abbildung 6:FNP Hauptgeltungsbereich vor der Ande- Abbildung 7: FNP Hauptgeltungsbereich nach der Ande-
rung rung

Im &stlichen Abschnitt wird der Geltungsbereich durchschnitten von einer Darstellung
einer ehemaligen Trassenplanung zur BAB A 49 mit einer Anschlussstelle zur B 236,
die in raumlicher Naher zur aktuell geplanten Anschlussstelle der B 252-neu mit der
B 236 lag. Der Planbereich ist demnach bereits seit langer Zeit fur die Umsetzung von
groRraumigen Verkehrsachsen inkl. eines Knotenpunktes avisiert und mit der aktuellen
Verkehrsplanung abgestimmt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Minchhausen stellt das
Plangebiet selbst gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als ,Flache fur die Landwirtschaft"
dar.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist daher, parallel zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans, auch eine Teilanderung des FNP in diesem Bereich erforderlich. Diese erfolgt
parallel zum Bebauungsplan (FNP-Anderung "Interkommunales Gewerbegebiet B 236
/ B 252").
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Der (iberwiegende Teil des Geltungsbereichs der FNP-Anderung wird entsprechend
der geplanten Nutzung zukinftig gem. § 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3
BauNVO als ,gewerbliche Bauflache* (G) dargestellt.

Daruber hinaus werden im Osten auch

e die Flache fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ("Sonderbauflache -
Photovoltaik" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) sowie

e der Bereich des zu verlegenden Grabens inkl. Gewasserrandstreifen ("Offentli-
che Grinflache - Gewasserrandstreifen" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

in die Darstellungen des FNP Ubernommen.

Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB aus den kinfti-
gen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

3.2.2 Flachennutzungsplan (FNP) - Tausch-Flachen

Um den Forderungen der Genehmigung tber den regionalplanerischen Abweichungs-
antrag nachzukommen, werden in diesem Zuge auch die aufzuhebenden (Tausch-)
Bauflachen geandert:

Aus den nachfolgend dargestellten Kartenausschnitten ist zu erkennen, dass die
Tauschflachen derzeit

e gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als "Wohnbauflachen" (W) bzw.
e gem. § 1 Abs. 3 BauNVO als "gewerbliche Bauflache" (G)
dargestellt sind.

Nach der FNP-Anderung werden alle Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr.9 a) BauGB als
,Flache fur die Landwirtschaft“ dargestellt und so langfristig als Landwirtschaftsflachen
planungsrechtlich gesichert.

TN r’-,.r =73 ’:‘r
’ 7

Abbildung 8: FNP-Tauschfiéchen Minchhausen vor der — Abbildung 9: FNP-Tauschflachen Miinchhausen nach der
Anderung Anderung
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Abbildung 10: FNP-Tauschfléchen Simtshausen vor der — Abbildung 11: FNP-Tauschflachen Simtshausen nach der
Anderung Anderung

Abbildung 12: FNP-Tauschfliche Wollmar vor der Ande-  Abbildung 13: FNP-Tauschfléche Wollmar nach der An-
rung derung

3.2.3 Bebauungspléne

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes sowie dessen Umfeld sind bislang keine
Bebauungsplane vorhanden.
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4 Bericksichtigung von Umweltbelangen

4.1 Umweltfachliche Beurteilung im Hauptgeltungsbereich

Der Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung im Hauptgeltungs-
bereich wird nach Abschluss der Beteiligungsverfahren erganzt, zum jetzigen Zeitpunkt
wird auf die Angaben im ,Konzeptentwurf - Umweltbericht* zur Bauleitplanung " Inter-
kommunales Gewerbegebiet B 236 / B 252 verwiesen.

4.2 Umweltfachliche Beurteilung der Tausch-Flachen

Keine der Tausch-Flachen berthrt folgende Schutzgegenstande (Natureg-Viewer Hes-
sen, Gruschu-Viewer Hessen, Geoportal Hessen -Zugriff: 10/2022):

o Naturdenkmal, Naturschutzgebiete, Naturparke, Vogelschutzgebiete, FFH-
Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Biotope,

e Uberschwemmungsgebiete,
e Trinkwasser-/ Heilquellenschutzgebiete.

Dariber hinaus lasst auch der aktuelle Flachennutzungsplan keine Hinweise auf sons-
tige Betroffenheiten erkennen.

Abbildung 14: FNP-Tauschfliche Miinchhausen auf Abbildung 15: FNP-Tauschfldéche Simtshausen auf DOP-
DOP-Basis (nicht mal3stéblich) Basis (nicht mal3stéblich)
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Auch ergaben die Auswertung aktueller
Luftbilder sowie des Landschaftsplans der
Gemeinde Minchhausen (LP 2005) kein
Hinweis, dass die Flachen, bis auf MU 4,
einer anderen als einer landwirtschaftli-
chen Nutzungen unterliegen (hierunter
fallen auch Hecken, Wirtschaftswege,
landwirtschaftliche Lagerflachen, etc.).

Nach dem LP 2005 werden die Flachen
wie folgt genutzt:

MU 1: "Griinland, trocken bis frisch, in-
tensiv genutzt".

MU 2: Je halftig als "Grlnland, trocken
bis frisch, intensiv genutzt" und "Acker,
i.d.R. intensiv genutzt", durch eine "He-

Abbildung 16: FNP-Tauschfidche Wollmar auf DOP- cke/ Baumreihe mit heimischen Arten"
Basis (nicht mal3stéblich) gegliedert.

MU 3: "Grinland, trocken bis frisch, intensiv genutzt", durch eine "Hecke/ Baumreihe
mit heimischen Arten" gegliedert.

(Entlang der Westgrenze erscheinen in der Darstellung auf Luftbild-Grundlage die
dortigen Hausgérten in einem schmalen Streifen in den Geltungsbereich hinein zu ra-
gen - dies ist den unterschiedlichen Mal3stabsebenen von Luftbild (georeferenziert)
und FNP (Topographische Karte) geschuldet.)

MU 4 - Nord: "Parkplatz" und "Grinland, trocken bis frisch, intensiv genutzt", an der
Bahnlinie durch eine "Hecke/ Baumreihe mit heimischen Arten" gegliedert.

(Die Flache ist derzeit als Lkw-Parkplatz befestigt und genutzt, soll aber mittelfristig
wieder der Landwirtschaft zugefiihrt werden, da durch die neue Ortsumfahrung
MiiWelLa* B 252 (neu) von einem deutlichen Rlickgang des Verkehrs auszugehen
ist.)

MU 4 - Sid: "Acker, i.d.R. intensiv genutzt" und "Grlnland, trocken bis frisch, intensiv
genutzt", welches durch eine "Streuobstreihe" gegliedert wird (und nach Luftbild z.T.
als Grabegarten der sudlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebsstatte und zur La-
gerung von Holz genutzt wird).

MU 5: Ungefahr zur Halfte als "Grinland, trocken bis frisch, intensiv genutzt" und
"Acker, i.d.R. intensiv genutzt" (nach Luftbild befinden sich im Norden ein Holzplatz).

Gemeinde Miinchhausen November 2022
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